VON POLL

Dortmund - Liicklemberg

Exklusiver Bungalow der Extraklasse

Objektnummer: 26034046

KAUFPREIS: 1.189.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 320 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.538 m?
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Auf einen Blick

26034046 1.189.000 EUR

ca. 320 m2 Zweifamilienhaus

8 Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises.

1974 2004

3x Freiplatz, 2 x

Garage Massiv
ca. 100 m2

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 157.90 kWh/m?2a
07.04.2036 E

Gas 1974
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Ein erster Eindruck

In begehrter Wohnlage von Dortmund-L Gicklember g présentiert sich dieser grof3zligige
Bungalow als ein Zuhause mit besonderer Ausstrahlung, hochwertiger Ausstattung und
aulRer gewohnlichem Raumgefiihl. Besonder s hervorzuheben ist die ruhige Lagein einer
Sackgasse, die ein hohes Mal3 an Privatsphare und Wohnqualitét bietet.

Der Bungalow wurde im Jahr 2004 umfassend modernisiert und saniert und ver bindet
seither klassischen Wohnstil mit zeitloser Eleganz. Grol3e Fenster flachen sowie teilweise
integrierte Oberlichter sorgen in samtlichen Raumen fiir ein helles, freundliches
Wohnambiente und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und
AuRenbereich. Bereits beim Betreten des Hauses beeindruckt der grof3ziigige und
lichtdurchflutete Eingangsbereich, der dem Haus einereprasentative Atmosphéare verleiht.
Der weitlaufige Wohnbereich tiber zeugt mit einem mal3gefertigten Kamin als stilvollem
Mittelpunkt des Hauses. Hochwertige Naturstein- und Parkettbéden unter streichen den
klassischen Charakter der Immobilie und verleihen den Raumen eine besondere Wertigkeit.
Fur zusatzlichen Wohnkomfort sor gt die FuRbodenheizung, diein weiten Teilen des Hauses
ein angenehmes Raumklima schafft.

Im Erdgeschoss befindet sich neben dem groR3ziigigen Elter nschlafzimmer mit hochwertigem
Bad en Suite auch ein separater Kinderbereich mit zwei gut geschnittenen Kinder zimmern
und einem weiteren Badezimmer. Ergéanzt wird das Raumangebot durch ein zusatzliches
Gaste-WC. Diedurchdachte Grundrissgestaltung bietet ideale Voraussetzungen fur
Familien und verbindet Offenheit mit angenehmen Riickzugsmdglichkeiten.

Sowohl vom Wohnraum, als auch vom Elter nschlafzimmer hat man Zugang zu der
grof3zuigigen Terrasse und dem pflegeleicht angelegten Garten mit Gartenhaus.

Ein besonderes Highlight befindet sich im Untergeschoss: Hier wurde urspriinglich ein
grof3zugiges I ndoor-Schwimmbad integriert. Der Bereich wurde zwischenzeitlich mittels
Holzstander werk geschlossen, kann jedoch bei Bedarf wieder reaktiviert und als exklusiver
Wellnessber eich genutzt wer den.

Ein weiterer grof3er Vorteil dieser Immobilieist die ca. 77 m2 grof3e Einliegerwohnung mit
eigenem Stellplatz. Die Einheit ist aktuell vermietet und er 6ffnet attraktive
Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als zusatzliche Einnahmequelle, fir

M ehr gener ationenwohnen oder als separater Arbeits- bzw. Gastebereich.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age und zusétzliche Stellplatze vor der
Garage.

Dieser Bungalow vereint grof3zligiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine der
gefragtesten Wohnlagen im Dortmunder Stiden zu einem besonder en Gesamtpaket.
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Ausstattung und Details

- 2004 komplett saniert

- zwel gleichgrofRe Kinderzimmer mit Bad
- separ ate Einliegerwohnung von ca. 77m?
- inruhiger Sackgasse gelegen

- grofRer pflegeleichter Garten

- Elternschlafzimmer mit Bad en Suite

- mal3gefertigter Kamin

- FuBbodenheizung

- Schwimmbad indoor maglich

- Doppelgarage

- drei Stellpléatze
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Dortmund-L ticklemberg — einem
der gefragtesten und zugleich ruhigsten Wohngebieteim Dortmunder Stiden. Die Umgebung
ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, grof3ziigigen Grundstiicken und viel Gran.
Besonder s die ruhige Sackgassenlage verleiht dem Haus ein hohes M al3 an Privatsphére und
sorgt fur eine angenehme, familienfreundliche Wohnatmosphére.

Der Dortmunder Stiden steht seit vielen Jahren fur exklusive Wohnlagen mit hoher

L ebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kinder garten
sowie Arzte und gastr onomische Angebote befinden sich in komfortabler Entfernung und
sind schnell erreichbar.

Dar Uber hinaus bietet die L age eine hervorragende Anbindung an die Dortmunder
Innenstadt sowie an die umliegenden Stadtteile. Die Autobahnen A45und Al sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar und gewéhrleisten eine optimale Verkehrsanbindungin
die gesamte Region.

Besonder s hervor zuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Umgebung.
Zahlreiche Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie nahegelegene Waldgebiete laden zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein und machen die Lage besonder s attraktiv fr
Familien und anspruchsvolle Ruhesuchende.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, hervorragender Infrastruktur und der bevor zugten
Lageim Dortmunder Stiden macht diesen Standort zu einer seltenen Gelegenheit auf dem
Immobilienmarkt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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