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Eigentumswohnung mit Potential

Objektnummer: 25034105
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KAUFPREIS: 135.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 82 m2 « ZIMMER: 3.5
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Objektnummer: 25034105 - 44379 Dortmund - Marten

Auf einen Blick

25034105 135.000 EUR
ca. 82 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 Massiv
ca. 8 m?
GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 166.30 kWh/m?2a
22.08.2031 F

Gas 1900
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Diese Wohnung befindet sich im er sten Ober geschoss eines gepflegten M ehr parteienhauses
und bietet eine dur chdachte Raumaufteilung, solide Ausstattungsdetails und eine gepflegte
Atmosphéarein einem ruhigen und dennoch gut angebundenen Wohnumfeld. Die Wohnung
bietet neben dem Wohnzimmer, eine Kiiche, ein Gaste WC und ein Badezimmer mit Dusche.
Zwei Schlafzimmer bieten ver schiedene Nutzungsmoglichkeiten. Einesder Schlafzimmer ist
mit einer Klimaanlage ausgestattet.

Wenn Sie Wert auf ein zeitgemal3es Zuhause mit Potential legen und eine Wohnung suchen,
die sowohl funktional als auch komfortabel ist, laden wir Sie gerne zu einer Besichtigung ein.
Lassen Sie sich vor Ort von den M dglichkeiten begeistern und vereinbaren Sie noch heute
einen Termin.
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Ausstattung und Details

- Anbau von 1962 - 1991

- Dacheindeckung 2013 teilrenoviert

- | SO Glaskunststofffenster von 1998

- Klimaanlage im Schlafzimmer

- GastewC

- innenliegendes Bad mit Dusche

- Gaszentralheizung erneuert im Dez. 2025
- Ricklagen rund 22.000,-€
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Alles zum Standort

Dielnfrastruktur in der direkten Umgebung ist vielseitig: Einkaufsmoglichkeiten,
offentliche Verkehrsanbindungen und Freizeitangebote sind schnell erreichbar. Die Lage
zeichnet sich durch ihre gute Erreichbarkeit und den kurzen Weg zu wichtigen
Einrichtungen wie Schulen, Arzten und Kinder garten aus. So lassen sich alltagliche Wege
bequem erledigen.

Bereitsin nur zwel Minuten erreichen Siezu Ful3 die, Schule an der Froschlake" sowie
mehrere Kindertagesstatten. Grundschulen wie die Friedens-Grundschule und die
Hangeney-Grundschule sind in etwa elf Minuten zu Ful? erreichbar, wahrend
weiterfihrende Schulen wie das Bert-Brecht-Gymnasium in rund 18 Minuten erreichbar
sind. Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, beispielsweise durch
diefuBlaufig erreichbare S-Bahn-Station Dortmund-Kirchlinde (ca. 10 Minuten Ful3weg),
ermaoglicht eine stressfreie Mobilitét fur die ganze Familie.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2031.

Endener gieverbrauch betragt 166.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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