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Auf einen Blick

25034099 3.900.000 EUR
1992 Grundstiick

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 5.025 m2
ca. 1873 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
136.70 kWh/m?2a
09.04.2035
1992
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

‘ VON POLL

Top-Makler Dortmund
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

/J‘(ZZ'}M e ws L www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Immobilien-Ensemblein einer der gefragtesten
Wohnlagen des Dortmunder Ostens. Dieses Paket bietet eine seltene Kombination aus
sofortigen Mieteinnahmen und er heblichem Entwicklungspotenzial. | nsgesamt liegt eine
Grundsticksgr6i3e von ca. 5.025mz2 auf drei Flurstiicken vor.

?Das Bestandsobjekt: Ein gepflegtes und vollver mietetes Wohn- und Geschéftshaus, welches
1992 gebaut wurde. Die Immobilie Giber zeugt durch eine solide Mieterstruktur und eine
nachhaltige Ertragskr aft.

?Das Entwicklungsgrundstiick: Direkt angrenzend an das Bestandsgebaude befindet sich ein
grof3zugiges Grundstiick, das als Bauland fiir Wohngebaude ausgewiesen ist. Hier er 6ffnet
sich fir den Erwerber die Chance, durch eine Nachverdichtung oder einen Neubau
zusatzlichen Wohnraum in Top-L age zu schaffen.

Die Flursticke unterliegen den Festsetzungen eines einfachen Bebauungsplans. Dies bietet
Ihnen eine verlassliche Grundlage fur I hre Projektentwicklung. Erganzend orientiert sich
dieweitere Bebauung an der attraktiven Nachbarschaft gemald § 34 BauGB, was |hnen eine
harmonische und dennoch effiziente Flachenausnutzung er moglicht.

Die Grundstiicke sind aktuell gewerblich ver mietet.

Die aktuellen Mieteinnahmen sind attr aktiv.
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Ausstattung und Details

attraktives Wohn- und Geschéaftshaus mit solider Mieter struktur
zwei Garagen

diverse AuRRenstellpléatze

insgesamt ca. 5.025m2 Grundstiick mit grof3flachigem Bauland
attraktive Mieteinnahmen
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Alles zum Standort

Dortmund-K 6rne befindet sich im Osten der Stadt und ist besonders aufgrund der Nahe zur
Innenstadt und der hervorragenden Verkehrsanbindung beliebt. Sowohl mit dem Auto, als
auch mit den offentlichen Verkehrsmitteln ist man hier bestens angebunden.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Wer viel Wert auf das zentrale und gepflegte Wohnumfeld legt, dennoch etwas aul3er halb
desinnerstadtischen Trubelsleben mochte, findet in Dortmund - Korne den idealen
Ruckzugsort.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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