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Auf einen Blick

25034082 395.000 EUR

ca. 101 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2001 Massiv

1 x Tiefgarage, ca. > m?

15000 EUR (Verkauf) Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 67.80 kWh/m2a
25.02.2028 B

Gas 2001
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Ein erster Eindruck

In einer der gefragtesten Wohnadressen Dortmunds erwartet Sie diese zeitlos elegante
Eigentumswohnung, die durch hochwertige Ausstattung, grof3zligige Raumgestaltung
und ein unvergleichliches Wohnambiente begeistert.

Auf ca. 101 m2 Wohnflache ertffnet sich ein Wohnerlebnis, das Komfort und Stil perfekt
vereint: Das grof3ziigige Wohnzimmer mit Zugang zum tberdachten Balkon mit Markise
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ein zweiter, kleiner Balkon am Schlafzimmer
sorgt flr zusatzlichen Charme.

Die Wohnung verfugt Uber zwei helle, gro3zligige Schlafzimmer, die vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten bieten — als Riickzugsort, Gastezimmer oder Homeoffice. Das
hochwertige Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Bidet vermittelt Wellness-
Atmosphéare und lasst keine Wiinsche offen.

Ein separates Géaste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Ein praktischer Abstellraum in der Wohnung sowie ein separater Kellerraum bieten
zusatzlichen Stauraum.

Ausstattungsdetails wie Ful3bodenheizung und elektrische Rollladen unterstreichen den
gehobenen Wohnstandard. Dank Aufzug ist die Wohnung komfortabel erreichbar.

Ein weiterer Pluspunkt: Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional erworben werden —
komfortabel und sicher fur Ihr Fahrzeug.

Die Lage in Dortmund-Kirchhorde z&hlt zu den besten der Stadt: Ruhig, griin und
dennoch hervorragend angebunden. Hier geniel3en Sie eine exklusive Nachbarschaft,
kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Schulen — und profitieren
gleichzeitig von der Néhe zur Natur sowie zur Dortmunder Innenstadt.

Diese Wohnung ist ideal fur anspruchsvolle Paare oder kleine Familien, die ein Zuhause
suchen, das Eleganz, Komfort und eine der besten Lagen Dortmunds miteinander
verbindet.

Fazit: Ein zeitlos schones Domizil, das mehr bietet als nur vier Wande — hier wohnen Sie
auf hochstem Niveau.
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Ausstattung und Detalils

Aufzug im Haus

FulRbodenheizung

zwei Balkone

Parkettboden

elektrische Rollladen

Gaste-WC

Abstellraum

Kellerraum

Tiefgaragenstellpatz kann optional erworben werden
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in Dortmund-Kirchhérde, einer der exklusivsten und
beliebtesten Wohngegenden der Stadt. Kirchhorde ist gepragt von einer ruhigen, griinen
Umgebung, einer gepflegten Nachbarschaft sowie einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Hier geniel3en Sie eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner
Lebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, hochwertige Gastronomie sowie
Arztpraxen und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch Schulen,
Kindergarten und Freizeitangebote sind bequem erreichbar und machen den Stadtteil
besonders attraktiv fur Paare und Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die B54 gelangen Sie schnell in die
Dortmunder Innenstadt und haben zugleich eine optimale Anbindung an die A45 und A40
in Richtung Ruhrgebiet und Sauerland. Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls bestens
ausgebaut — mit nahegelegenen Bus- und Bahnverbindungen erreichen Sie das
Dortmunder Zentrum sowie die umliegenden Stadtteile komfortabel.

Kirchhorde steht flr Lebensqualitat auf héchstem Niveau: eine ruhige und sichere
Wohnlage, ein attraktives Umfeld und die ideale Nahe sowohl zur Natur als auch zur
Innenstadt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 67.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com
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