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Schones, freistehendes Einfamilienhaus mit Pool

Objektnummer: 25034036

KAUFPREIS: 350.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 162 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 707 m?
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Auf einen Blick

25034036 350.000 EUR

ca. 162 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Garage ca. 75m?
Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol

09.04.2035

Ol

BEDARF
352.90 kWh/m2a
H

1964
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MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

,L)L’(IZI(;Z(/ i www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich im beliebten Dortmund-L oh und bietet mit
insgesamt ca. 162m2 Wohnflache viel Platz fur individuelle Wohntraume.

Auf einem grof3ziigigen Erbbaur echtsgrundstiick gelegen (der Erbbauzinsliegt bei ca. 465 €/
halbjahrlich), besticht die Immobilie dur ch ihren besonderen Charakter und ein hohes Mafd
an Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Haus Uiber zeugt durch einen ansprechenden Grundriss, der besonders Familien viel
Raum zur Entfaltung bietet. Ein wintergartenahnlicher Anbau am Wohnraum sor gt fiir eine
ganzjahrig herrliche Atmosphare.

Ein besonderes Highlight ist der AufRenpool im Garten - eine echte Raritat, die mit der
richtigen Aufbereitung zu einer echten Wohlflihloase wer den kann.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grol3ztigiger Eingangsbereich. Der grofl3e, helle Wohnraum
mit angrenzendem winter gartenghnlichem Anbau 6ffnet sich zum Garten und bietet einen
schonen, geschiitzten Blick ins Grine und auf den Poolbereich.

Die K iche, ebenfalls mit Gartenzugang, und ein Gaste-WC runden diese Etage ab.

Im Ober geschoss befinden sich vier Raume, die ver schiedene Nutzungen ermoglichen. Das
Tagedlichtbad ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet.

Der Keller bietet neben Abstellmdglichkeiten einen gerdumigen Hobbyraum.

Bitte beachten Sie, dass die Immobilie sanierungsbediirftig ist und umfassende
Modernisierungen erforderlich sind. Daflr bietet sie ein enor mes Potenzial zur
Verwirklichung eigener Vorstellungen und | deen.
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Ausstattung und Details

Parkett im Wohnraum

Rollladen (teils elektrisch)

Winter garten mit FuBbodenheizung
AulRenpool

Vollkeller

Garage

Erbbaur echt bis 06/2062
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Alles zum Standort

Der beliebte Stadtteil Dortmund-Loh ist ein Idealer Standpunkt fir Familien und Paare, die
eine gr ine Umgebung mit idealen Anbindungen an die Stadt schéatzen.

Viele Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Banken erreichen Sie fuRlaufig oder
in wenigen Autominuten. Auch Schulen und Kinder gérten befinden sich in der Nahe.

Eine Bushaltestelleist ebenfalls fuRlaufig in kurzer Distanz zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 352.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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