Winterberg

Villa Nova - Architektur und L ebensqualitat in
perfekter Harmoniedirekt am See

Objektnummer: 26126013
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KAUFPREIS: 995.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 202,39 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.179 m?2




Objektnummer: 26126013 - 59955 Winterberg

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26126013 - 59955 Winterberg

Auf einen Blick

26126013

ca. 202,39 mz
Satteldach

6

4

4

2021

3 x Garage

995.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 70 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - BEDARF
Warmepumpe 26.20 kWh/m2a
20.06.2032 A+

L uft/Wasser - 2019

War mepumpe
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Lea Beule | \ 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




Objektnummer: 26126013 - 59955 Winterberg

Ein erster Eindruck

Willkommen in der Villa Nova - einem auf3er gewthnlichen Einfamilienhaus, dasim Jahr
2021 in enger Zusammenar beit mit der Architektin Frau Kdster-Saure geplant und mit viel
Liebe zum Detail realisiert wurde. Auf rund 202 m2 Wohnfl&che vereinen sich moder nes
Design, nachhaltige Bauweise und ein Wohngefiihl, das seinesgleichen sucht.

Schon die Aul3enansicht macht deutlich, dassessich bel der Villa Nova um keine
gewohnliche Immobilie handelt. Die anspruchsvoll gestaltete Fassade vereint warme
Holzelemente mit einer hochwertigen Natursteinverkleidung im Hanggeschoss. Das
Zusammenspiel dieser Materialien verleiht dem Haus einen unverwechselbaren Charakter.

Bereits die Eingangsebene verbindet Komfort und Funktionalitat auf gelungene Weise. Hier
befinden sich das Géastezimmer, das Duschbad mit integrierter Sauna sowie der praktische
Haushaltsraum mit Zugang zur beheizbaren Einzelgarage. Diese bietet neben einem
Stellplatz zusatzlichen Stauraum. Weliter e Stellplétze sowie eine Doppelgar age er ganzen das
Angebot.

Uber die Treppe er 6ffnet sich schliellich das Her zstiick des Hauses:

der beeindruckende Wohn-, Ess- und K ichenbereich mit offener Galerie. Dieraumhohe
Fensterfront Uber zwei Ebenen schafft eine beeindruckende und auf3er gewdhnliche
Verbindung von Licht, Weite und Offenheit. Im Zentrum dieses Wohnbereichs steht der
stilvolle Kamin, der nicht nur fur Behaglichkeit sorgt, sondern zugleich das ar chitektonische
Highlight des Hauses bildet. Elektrische Jalousien, Sonnenschutzelemente und ein
Deckenventilator runden den hohen Wohnkomfort ab.

Vom Wohn- und K ichenbereich aus gelangen Sie auf den grof3zligigen Balkon, der nahtlos
in eine weitlaufige Terrasse oberhalb der Doppelgar age Uber geht. Dank der attraktiven
Sldwest-Ausrichtung genief3en Sie hier zahlreiche Sonnenstunden bisin die Abendstunden
und einen herrlichen Blick auf den Hillebachsee. Auf dieser Ebene befinden sich auf3erdem
ein gerdumiges Badezimmer, ein separ ates Gaste-WC sowie ein weiter es Schlafzimmer .

Die ober e Etage beherbergt die offene Galerie mit Blick in den Wohnbereich, zwei weitere
Schlafzimmer sowie ein zusatzliches Badezimmer.

Auch das Grundstiick tberzeugt auf ganzer Linie: Der liebevoll angelegte Garten auf der
Ruckseite des Hauses bietet eine freie, unver baubare Aussicht und schafft ein Gefiihl von
Ruhe, Weite und Privatsphare.




Villa Novaist mehr alsein Haus - sieist ein Zuhause fiir M enschen, die aul3er gewohnliche
Architektur, nachhaltige Bauqualitat und eine einzigartige L age zu schatzen wissen.
Property Highlights

 Luxury Four-Season Lifestyle Residencein an Exclusive Alpine-Inspired Setting

* Designed for Comfort, Wellness, Sustainability and High-End Living

* Suitable for Permanent Living or asan Exclusive Private Retreat

* Energy-Efficient A+ Home with Sustainable Construction and Modern Heat Pump
Technology

* Spectacular Open-Plan Living Area with Gallery, Double-Height Windows and Fireplace
Feature

 Sunny South-West Orientation with Beautiful Views of Lake Niedersfeld (Hillebachsee)
* Private Wellness Area with Sauna

» Contemporary Architecture Combining Natural Stone, Timber Elementsand Timeless
Design
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Ausstattung und Details

Individuell geplantes Architektenhaus

*Hochwertige Fassadengestaltung mit Holzelementen und Natur steinverkleidung
*Garten mit freier, unverbaubarer Aussicht

*Ruhige Wohnlage in naturnaher Umgebung

*Grof3zigiger Wohn-, Ess- und Kiichenber eich mit offenem Galeriekonzept
*Raumhdhe tber zwei Ebenen mit beeindruckender Fensterfront
*Elektrische Jalousien / Sonnenschutzelemente

*Exklusiver Gas-Kaminofen

*Deckenventilator im Wohnbereich

*GroR3zligiger Balkon mit Blick auf den Hillebachsee

*Sonnige Terrasse oberhalb der separaten Doppelgarage

eInfrarotsauna

*Vier Schlafzimmer

*Drei Badezimmer sowie ein zusétzliches Gaste-WC

eHochwertiger Vinylboden in moderner Parkettoptik

eFuRRbodenheizung mit K thlfunktion

*Ener gieeffiziente War mepumpentechnik

*Dreifach verglaste Fenster

*Beheizbar e Einzelgarage mit Ful3bodenheizung

*Glasfaseranschlussin Kirze
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Alles zum Standort

Ob Fruhling, Sommer, Herbst oder Winter - der staatlich anerkannte L uftkurort
Niedersfeld erfrischt von Kopf bis Ful. Er lasst Sie den Alltag ver gessen und entfiihrt Siein
diereizvolle Mittelgebirgslandschaft des Rothaar gebir ges. Schopfen Sie neue Kr aft.
Wandern, kuren, Sport treiben, entspannen und genief3en Sie die Natur und eine
Gastfreundschaft, die von Herzen kommt. Dabei 1&dt insbesonder e die nahegelegene
Hochhelde zu ausgedehnten Wander ungen und Natur erlebnissen ein.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie den Hillebachsee mit Sportangeboten wie
Inlineskaten, Baden und einer Wasser skianlage. Eine gute Nahver sorgung mit Backer,
Metzger, einer Obst- und Gemisescheune, einem Zahnarzt sowie einem

L ebensmitteldiscounter ist im Ort vorhanden. Das Zentrum von Winter berg mit seinen
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten und Schulen ist in wenigen
Autominuten erreichbar. Winterberg und seine Ortsteile sind das ganze Jahr Uber fur
Urlauber attraktiv. In den Wintermonaten ist die Region unter anderem fur ihr schones
Skigebiet und das Biathlonstadion bekannt, in den Gbrigen Jahreszeiten locken zahlreiche
Wander - und Radwege Gaste aus dem In- und Ausland an.

Entdecken Sie das Sauerland von seiner schonsten Seite:

 Fahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
* Nordic Walking

» Golfen

e Klettern

e Wandern

e Golfen

* Gleitschirmfliegen
* Tennisspielen

* Angeln

» Skifahren

» Snowboarden

* Skilanglauf

e Wasser ski

e Schwimmen

Von Winterberg ausléasst sich durch diverse Bus- und Bahnlinien das weitere Sauerland,
Willingen in Hessen, sowie Ruhrgebiet und Kassel schnell erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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