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Vielseitiges Wohn- und Geschaftshaus
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KAUFPREIS: 165.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 187 m2 « ZIMMER: 6 *+ GRUNDSTUCK: 911 m?
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Auf einen Blick

26126005 165.000 EUR

ca. 187 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1963 2021
Massiv
ca. 104 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 272.40 kWh/m?a
H

06.04.2036
1963

Gas
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Die Immobilie
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T el Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

R
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Lea Beule | R 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1963
mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten.

Im Jahr 1978 wurde die Immobilie durch einen rickwartigen Anbau erweitert, der
heute das Haupthaus bildet. Insgesamt stehen rund 187 m? Wohnflache zur
Verflgung.

Das Gebaude befindet sich in einem guten Erhaltungszustand und wurde zuletzt im
Jahr 2021 durch den Einbau einer neuen Gaszentralheizung modernisiert, die fur

eine zuverlassige und zeitgemaBe Warmeversorgung sorgt.

Wohnbereich im Anbau:

Der im Jahr 1978 entstandene Gebaudeteil erstreckt sich liber das Erd- , Ober- und
Untergeschoss. Im Erdgeschoss befindet sich ein groBzlgiger Wohn- und
Essbereich mit angrenzender Kiiche, wahrend das Obergeschoss drei
Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer bietet und damit ausreichend Platz fur eine

Familie schafft.

Im Untergeschoss des Anbaus erganzt eine Souterrainwohnung das Raumangebot,
ausgestattet mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, kleiner Kiiche und Duschbad.
Diese Einheit eignet sich ideal als Einliegerwohnung - beispielsweise fir

Familienangehdrige, Gaste oder zur Vermietung.

Gewerblicher Bereich:

Der Wohnbereich im Erdgeschoss grenzt direkt an den gewerblich genutzten Teil
des Hauses aus dem Jahr 1963 mit einem Ladenlokal von rund 104 m? Nutzflache.
Hier befand sich friher ein kleiner Einzelhandel in dem unter anderem Brot- und
Backwaren, Aufschnitt sowie verschiedene Waren des taglichen Bedarfs

angeboten wurden.




Die raumliche Verbindung er6ffnet auch heute interessante Mdglichkeiten flr eine

gewerbliche Nutzung oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem

Dach.

Die Immobilie bietet eine solide Grundlage fir individuelle Modernisierungs- und
Gestaltungsideen. Neue Eigentiimer haben die Mdglichkeit, das Haus nach ihren
persdnlichen Vorstellungen weiterzuentwickeln und an ihre Bedurfnisse
anzupassen - so lassen sich hier unterschiedliche Wohn- und Lebenskonzepte

verwirklichen.

Gerne Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den Mdglichkeiten vor
Ort.
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins

stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung und freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Das historische Golddorf Hildfeld im Hochsauerland hat zu jeder Jahreszeit seine
Reize. Die Natur rund um Hildfeld lasst sich wunderbar durch Wanderungen oder
Radtouren erkunden. In der Winterzeit runden zahlreiche Loipen und Skilifte das

Angebot an Aktivitaten ab.

Am Ortseingang befindet sich ein Adventure Golfplatz, mit Bahnen, die sich auf

regionale und touristische Merkamle des Sauerlands beziehen.

Im direkten Nachbarort Niedersfeld kdnnen Sie am Hillebachsee dem Wassersport
nachgehen. In nur ca. 5 Autominuten erreichen Sie die Winterberger Kernstadt mit

seinen vielseitigen Freizeitangeboten und Einkaufsmaoglichkeiten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

HauptstraBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981-9297 260

E-Mail: winterberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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