Winterberg / Langewiese - Langewiese

Attraktive Anlagechance im Sauerland —
M ehrfamilienhaus mit Potenzial

Objektnummer: 25126038

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 220.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 283 m? « ZIMMER: 14 « GRUNDSTUCK: 643 m?
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Auf einen Blick

25126038 220.000 EUR

ca. 283 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

1930 Kaufpreises
2012

4x Freiplatz, 2 x
Garage
ca. 283 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 89.70 kWh/m2a
05.05.2032 C

Gas 1977
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Ein erster Eindruck

Dieses M ehrfamilienhausim Winterberger Ortsteil Langewiese bietet auf rund 283 mz
Wohnflache, verteilt auf flinf Wohneinheiten, attraktive M dglichkeiten fir Kapitalanleger
und Eigennutzer.

Das Gebaude wurde urspringlich um 1930 errichtet, ein Anbau mit 2 Ferienwohnungen
erfolgteim Jahr 1978. In den Jahren 2003 und 2004 wurde in nahezu allen Wohneinheiten
die Bader erneuert —mit Ausnahme des Badezimmersder Wohnung 5.

Das Gebaude ist gut erhalten und regelmaRig instand gehalten, weist jedoch in einzelnen
Bereichen einen moder ater en Ausstattungsgrad auf. Zudem besteht an der AulRenfassadeim
Bereich des Badeziimmersder Wohnung 1 ein Feuchtigkeitsschaden, der eine ¢rtliche
Ausschachtung und eine Neuabdichtung erforderlich macht.

Das Grundstiick verfigt tber eine gemeinschaftlich nutzbar e Gar tenflache und ausr eichend
Stellplatze, sodass jede Wohnung tber eine Parkmaoglichkeit verflgt.

Aufteilung der Wohneinheiten:

Erdgeschoss (ver mietet):

Wohnung 1: ca. 36 m?, Wohnkiiche, Schlafzimmer, Duschbad

Wohnung 2: ca. 53 m?, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer, Abstellraum
Wohnung 3: ca. 62 m?, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad, zusatzlicher Stauraum

Die aktuellen dur chschnittlichen Mietpreiseim Erdgeschoss liegen bei 4,51 Euro pro
Quadratmeter.

Dachgeschoss (zur Eigennutzung oder Neuver mietung):

Wohnung 4: ca. 67 m?, Kiiche, Wohnzimmer, 3 Schlafrdume, 2 Duschbader, Balkon,
Klimaanlage

Wohnung 5: ca. 65 m?, separate K iche mit Einbauktiche, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer,
Badezimmer.

Fur die Dachgeschosswohnungen ist eine mar ktgerechte Vermietung zu einer
Durchschnittsmiete von ca. 6,50 Euro pro Quadratmeter realistisch.

Ob zur Eigennutzung, als gener ationsuber greifende Wohnform oder als K apitalanlage mit
langfristiger Vermietung, Uberzeugt die Immobilie durch ihreflexible




Gestaltungsmaoglichkeit. Uber zeugen Sie sich selbst von den vielen Vorteilen dieses Hauses
und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.
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Alles zum Standort

Der idyllische Ort Langewiese liegt in 720 m Hohe auf dem Hauptkamm des

Rothaar gebir ges. Die nachste Bushaltestelleist in drei Minuten zu Ful zu erreichen. Uber
die B480 gelangt man von L angewiese schnell in die Stadt, die Gber ein gut ausgebautes Bus-
und Bahnnetz verflgt.

Winterberg und seine Ortstelle sind das ganze Jahr Gber fur Urlauber attraktiv. In den
Wintermonaten ist die Region unter anderem fir ihr schénes Skigebiet und das
Biathlonstadion bekannt, in den tbrigen Jahreszeiten locken zahlreiche Wander - und
Radwege Gaste ausdem In- und Ausland an.

Entdecken Sie das Sauerland von seiner schonsten Seite:

- Radfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
- Nordic Walking

- Golfen

- Klettern

- Wandern

- Reiten

- Golfen

- Gleitschirmfliegen
- Tennis spielen

- Angeln

- Skifahren

- Snowboarden

- Skilanglauf

- Wasser sKi

- Schwimmen

und vieles mehr.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 89.70 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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