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Auf einen Blick

25126034 63.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:
Details zur Immobilie. Daniel Munster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Grundstlck in ruhiger Sackgassenlage am Ortsrand
von Wiemeringhausen. Die gesamte Grundsticksflache belauft sich auf ca. 1.170 m2 und
teilt sich in zwei separate Flurstlicke auf. Das erste Flurstlick umfasst 734 m2 und ist als
Baugrundstiick ausgewiesen. Das zweite Flurstiick hat eine Flache von 436 m2 und kann
als Wiesen- oder Gartengrundstiick unterhalb des Bauplatzes genutzt werden. Die
direkte Lage an der Ruhr schafft eine naturnahe Atmosphare und ermoglicht es lhnen,
das beruhigende Platschern des Wassers zu geniel3en: Naturerlebnis direkt vor der
Haustur.

Die ruhige Umgebung macht es zu einem idealen Ort abseits der Hektik der Stadt. Trotz
der ruhigen und naturverbundenen Lage ist das Grundstiick gut erreichbar und grenzt an
eine freundlich gestaltete Wohnumgebung.

Fur das Baugrundstick liegen bereits Planungsunterlagen fur ein Wohnhaus vor. Diese
Plane dienen zur ersten Orientierung und kdnnen als Beispiel genutzt werden.
Selbstverstandlich kénnen Sie das Wohnhaus aber auch ganz nach lhren eigenen
Wiinschen und Vorstellungen gestalten. Die vorhandenen Plane erleichtern den Einstieg
in die Bauplanung und vermitteln eine Vorstellung davon, wie das zukunftige Zuhause
gestaltet werden kdnnte.

Die Grundstlcke bieten Ihnen die Chance, ein individuelles Eigenheim in einer ruhigen
und naturnahen Umgebung zu realisieren. Das Baugrundstiick ist ideal fur alle, die Wert
auf eine angenehme Wohnatmosphare legen. Das untere Grundstuick bietet zusatzlichen
Raum fir Freizeitaktivitaten.

Die Integration in die bestehende Wohnsiedlung ist unkompliziert und eine
Grundversorgung mit Anschliissen ist gewahrleistet.

Wiemeringhausen ist ein beschaulicher Ort, der durch seine landschaftlich reizvolle Lage
und seine freundliche Dorfgemeinschaft besticht. Die Nahe zu verschiedenen
Freizeitmoglichkeiten in der Natur ladt zu ausgiebigen Spaziergangen und Outdoor-
Aktivitaten ein.

Nutzen Sie die Gelegenheit, lhren Traum vom eigenen Zuhause in naturnaher

Umgebung zu verwirklichen. Erleben Sie das Zusammenspiel aus ruhiger Dorflage und
unmittelbarer Nahe zur Natur und realisieren Sie auf diesem grof3ztigigen Grundstiick Ihr




individuelles Wohnprojekt.
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Alles zum Standort

Wiemeringhausen ist ein idyllisch gelegenes Dorf im Herzen des Sauerlands und gehort
zur Stadt Olsberg. Die Ortschaft zeichnet sich durch ihre reizvolle Landschaft, die Nahe
zur Ruhr sowie die naturnahe und freundliche Atmosphéare aus. Hier erleben Bewohner
ein echtes Stick Sauerlander Lebensqualitat mit einem starken Gemeinschaftsgeftihl und
zahlreichen Mdglichkeiten zur Erholung in der Natur. Der Ort begeistert Naturliebhaber
mit seiner Lage an der Ruhr, weitlaufigen Wiesen und Waldern sowie einem Netz aus
Wander- und Radwegen. Der Ort ist ein idealer Ausgangspunkt fiir ausgedehnte
Spaziergénge, Radtouren und Outdoor-Aktivitaten.

Wiemeringhausen befindet sich nur etwa 7km vom Zentrum Olsbergs entfernt. Die Stadt
Olsberg bietet vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, ein attraktives Freizeitangebot sowie alle
wichtigen Versorgungseinrichtungen. Das beliebte Wintersport- und Ausflugsziel
Winterberg liegt etwa 12km entfernt. Winterberg ist bekannt fiir seine Skipisten,
Rodelbahnen sowie Wander- und Radwege. Auch der bekannte Urlaubsort Willingen ist
nur rund 17km entfernt. Hier finden sich weitere Wintersportmdoglichkeiten,
Veranstaltungen und Freizeitangebote zu jeder Jahreszeit.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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