Winterberg

Attraktive Eigentumswohnung in Top-Lage in der
Kernstadt von Winterberg

Objektnummer: 25126013

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL -

KAUFPREIS: 175.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 76,61 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25126013 - 59955 Winter berg

Auf einen Blick

25126013 175.000 EUR

ca. 76,61 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision betrégt

> 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1959 2020

1 x Freiplatz
Massiv

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 121.00 kWh/m?a
D
23.10.2035
1959
Gas
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Die Immobhilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

AU - Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




‘ VON POLL

Objektnummer: 25126013 - 59955 Winter berg

Die Immobhilie

www.von-poll.com
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Objektnummer: 25126013 - 59955 Winter berg

Die Immobhilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobhilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

o

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Lea Beule | &, 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte helle Eigentumswohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und
eine Wohnfl&che von ca. 76,6 m2.

Mit insgesamt 3 Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer, bietet sie ein ideales Zuhause fir Paare
oder kleine Familien. Zwei moderne Badezimmer sorgen fir zusétzlichen Komfort und
ausreichend Platz fir alle Bewohner.

Die Wohnung ist aktuell vermietet, jedoch mit einer dreimonatigen Kindigungsfrist zum 31. Méarz
eines Jahres kundbar.

Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1959 und wurde zuletzt im Jahr 2020 umfassend modernisiert.
Dabel wurde grofRer Wert auf eine zeitgemalie Ausstattung und einen sehr guten
Erhaltungszustand gelegt. Die Wohnung ist stilvoll eingerichtet und erfillt moderne
Wohnanspriiche. Eine effiziente Zentralheizung sorgt fiir angenehme Warme in allen R&umen.

Ein besonderes Plusist die hervorragende Lage: In unmittelbarer Néhe befinden sich ein Skigebiet
sowie ein Bikepark - ideal fur aktive Menschen, die gerne Zeit in der Natur verbringen. Die
Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in ruhigem,
grinem Umfeld.

Das Wohnumfeld ist geprégt von einer strukturierten, gepflegten Nachbarschaft.
Einkaufsmoglichkeiten, Verkehrsanbindungen und alle Dinge des téglichen Bedarfs sind in kurzer
Entfernung erreichbar —ideal fir Menschen, die langfristig ein komfortables und gut
angebundenes Zuhause suchen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

* Einbaukiiche

e 3 Zimmer

» 2 Bé&der

* Moblierung

* Stellplatz

« im Haus befindet sich noch ein abschliefdbarer Abstellraum
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Alles zum Standort

In einer der besten Lagen von Winterberg finden Sie dieses tolle Eigentumswohnung. In
unmittelbarer Néhe befindet sich das Skiliftkarussel, der Bikepark und der Kletterwald
Winterberg. Das nur 1,5 km entfernte Stadtzentrum erreichen Sie fufdaufig, mit dem Auto oder
mit dem Bus innerhalb weniger Minuten. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Schulen sind daher
schnell erreicht.

Winterberg und seine Ortstelle sind ganzjahrig flr Feriengaste attraktiv. In den Wintermonaten ist
die Region u.a. bekannt fur ihr schones Skigebiet. In den restlichen Jahreszeiten begeistern
zahlreich Wander- und Radwege Géste aus dem In- und Ausland.

Entdecken Sie das Sauerland von der schonsten Seite beim:

eFahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
*Nordic Walking
*Golfen

*Klettern

*Reiten

*Golfen
*Gleitschirm fliegen
*Tennis spielen
*Angeln

«Skifahren
eSnowboarden

L anglaufen

Von Winterberg aus kénnen durch diverse Bus- und Bahnlinien das weitere Sauerland sowie
Ruhrgebiet und Kassel schnell erreicht werden.
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Waeltere | nformationen

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gltig bis 23.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1959.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Birmann

Hauptstral3e 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297 260
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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