VON POLL

Kiel - Blucherplatz

Seniorenger echtes Wohnen in Toplage

Objektnummer: 26053132
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KAUFPREIS: 350.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 62 m2 « ZIMMER: 2




Objektnummer: 26053132 - 24105 Kiel - Bluicherplatz

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26053132 - 24105 Kiel - Bluicherplatz

Auf einen Blick

26053132
ca. 62 m?
3

2

1

1

2008

350.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
KWK _Fossil 64.60 kWh/mza
12.06.2034 B

Fernwéarme 2008
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel




Objektnummer: 26053132 - 24105 Kiel - Bliicherplatz

Diel mmobilie

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen

DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Credi

F.A.Z. INSTITUT

;’g;'}:ﬁ::;g DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

www.von-poll.com
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin
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Ein erster Eindruck

Siewiinschen sich ein Zuhause, das selbstbestimmtes Wohnen mit Komfort, Sicher heit und
einer angenehmen Gemeinschaft verbindet?

Diese gepflegte Eigentumswohnung Uiber zeugt dur ch ihre seniorenger echte K onzeption, eine
durchdachte Raumaufteilung sowie ein komfortables und sicheres Wohnumfeld. Sie befindet
sich in einer speziell auf die Bedirfnisse von Senior en ausgerichteten Wohnanlage und
verbindet selbstbestimmtes Wohnen mit einem gemeinschaftlichen Miteinander sowie der

M dglichkeit, bel Bedarf unter stiitzende L eistungen in Anspruch zu nehmen.

Die Wohnflache von ca. 62 m2 verteilt sich auf zwei gut geschnittene Zimmer und eignet sich
ideal fur alleinstehende Senioren oder Paare. Der durchdachte Grundriss sorgt fur kurze
Wege und eine angenehme Wohnatmosphére.

Bereits beim Betreten ver mittelt die Wohnung einen freundlichen und gepflegten Eindruck.
Grofl3e Fensterflachen sorgen fir helle, lichtdurchflutete Raume und schaffen ein
angenehmes Wohngefihl. Die Ausstattung préasentiert sich gepflegt und funktional und
bietet eine solide Grundlage fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und tber zeugt durch
seine offene Gestaltung. Die direkt angrenzende K iiche fugt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und schafft ein moder nes, kommunikatives Wohnkonzept. Das
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir eine individuelle Einrichtung und hohen
Wohnkomfort. Das funktional gestaltete Badezimmer ist auf die Anforderungen des
taglichen L ebens ausgerichtet.

Ein besonderes Merkmal ist das auf Senioren abgestimmte Wohnkonzept der Anlage. Ein
grof3ziigiger Gemeinschaftsraum steht den Bewohnerinnen und Bewohnern fir gemeinsame
Aktivitaten, Veranstaltungen und soziale Begegnungen zur Verfligung und férdert ein
aktives nachbar schaftliches Miteinander. Zusétzlich kénnen ver schiedene Pflege- und
Betreuungseistungen bei Bedarf individuell hinzugebucht werden, wodur ch
Selbststandigkeit und Sicher heit optimal miteinander ver bunden wer den.

Ein eigener Kellerraum bietet praktischen Stauraum und erganzt das Platzangebot sinnvoll.
Die gepflegte Wohnanlage sowie das ruhige Umfeld tragen zusétzlich zu einer hohen Wohn-

und L ebensqualitét bei.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Eigentumswohnung mit durchdachtem




Grundrissund einem zukunftsorientierten Wohnkonzept. Die Kombination aus
komfortablem Wohnen, gemeinschaftlicher Atmosphare und optionalen Service- und
Pflegeleistungen macht diese Immobilie zu einer idealen Wohnlésung flr Senioren, die Wert
auf L ebensqualitat, Komfort und Sicher heit legen.

Kontaktieren Sieunsgernefir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
per sonlichen Besichtigungster mins.
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Ausstattung und Details

— Gepflegter Gesamtzustand der Wohnanlage

— Ca. 62 m2 Wohnflache

—Zwei gut geschnittene Zimmer

— Durchdachte und senior enger echte Raumaufteilung

—Helle Wohnraume dur ch grof3ziigige Fenster flachen

— Grof3zigiger Wohn- und Essbereich

— Offen gestaltete Kiche mit direkter Anbindung an den Wohnbereich

— Geraumiges Schlafzimmer mit guten Stellmdéglichkeiten

— Funktional ausgestattetes Badezimmer

—Kurze Wegeinnerhalb der Wohnung

— Gemeinschaftsraum fiir Veranstaltungen und soziale Begegnungen
—Individuell zubuchbar e Pflege- und Betreuungsleistungen

— Selbstbestimmtes Wohnen mit zusatzlicher Sicherheit

—Eigener Kellerraum mit zusitzlichem Stauraum

— Gute Anbindung an Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Verkehr smittel
— Ruhiges und gepflegtes Wohnumfeld

—Ideale Wohnlosung fur Senioren mit Anspruch an Komfort und L ebensqualitéat
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer der beliebtesten und zugleich angenehm ruhigen
Wohnlagen auf dem Kieler Westufer. Das gewachsene Wohnumfeld im Stadttell
Ravensber g/Brunswik verbindet eine hervorragende I nfrastruktur mit kurzen Wegen und
einer hohen L ebensqualitat —ideale Voraussetzungen fir ein komfortables Wohnen im
Alter.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind bequem und gr6R3tenteils fullaufig
erreichbar. Hierzu z&hlen Einkaufsmdoglichkeiten, Apotheken, Arztpraxen, Banken sowie
zahlreiche Dienstleistungsangebote. Die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ermdoglicht eine unkomplizierte M obilitat innerhalb des Stadtgebietes und
daruber hinaus.

Die nahe gelegene Holtenauer Strale zahlt zu den attraktivsten Einkaufs- und
Flanierstral3en Kiels. Neben vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten laden zahlreiche Cafés,
Restaurants und kleine Fachgeschéafte zum Verweilen und zu sozialen Begegnungen ein. Der
beliebte Wochenmarkt auf dem Bllicher platz ergénzt das umfangreiche Ver sor gungsangebot
mit frischen regionalen Produkten und einer lebendigen Nachbar schaftsatmosphére.

Auch Erholung und Freizeit kommen in dieser Wohnlage nicht zu kurz. Die griinen
Parkanlagen rund um den Schrevenpark und die traditionsreiche For stbaumschule bieten
ideale M 6glichkeiten fir Spazier gdnge und entspannte Stunden im Freien. Dar Uber hinaus
ist dieKieler Férde mit ihren Promenaden und Aufenthaltsbereichen in kurzer Zeit
erreichbar und ladt zu erholsamen Ausfliigen am Wasser ein.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, einer hervorragenden medizinischen und
infrastrukturellen Versorgung sowie vielfaltigen Freizeit- und Erholungsméglichkeiten
macht diese Wohnlage besonder s attraktiv fir Seniorinnen und Senioren, die Wert auf
Selbststandigkeit, Komfort und eine hohe L ebensqualitéat legen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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