Kiel - Holtenau

Einzigartiges Penthouse mit ca. 115 m? Balkonflache
und Fordeblick

Objektnummer: 26053099

‘ VON POLL

MIETPREIS: 3.700 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 195,9 m2 ¢ ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26053099 3.700 EUR
ca. 195,9 m? 630 EUR
01.08.2026 Penthouse
4 Massiv

4 Balkon

3

2

2008

2 x Tiefgarage, 100

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Strom 81.30 kWh/m2a
31.01.2028 C

Elektro 2008
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VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH
Creditreform&

FAZ INSTITUT VS

DEUTSCHLANDS INDEN- ‘gg;';:‘::;g
BEGEHRTESTE 1
IMMOBILIENMAKLER HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese einzigartige Penthouse-Wohnung bietet auf ca. 195,9 m2 Wohnflache inklusive des sehr
grof3en Balkons eine auf3er gewohnliche Kombination aus Grof3zugigkeit, modernem
Komfort und einer herausragenden Ausstattung. Mit insgesamt 4 Zimmern, davon 3
Schlafzimmern und 2 Badern, eignet sich das Objekt ideal fur anspruchsvolle Bewohner, die
ein Hochstmald an L ebensqualitat schatzen. Dasim Jahr 2008 errichtete Gebaude
préasentiert sich in einem gepflegten Zustand und Uberzeugt dur ch zahlreiche
Ausstattungsdetails.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung durch den Aufzug, der direkt in die Wohnung fahrt,
merkt man die hochwertige Ausfiihrung. Die Wohnr&ume zeichnen sich durch grof3en
Lichteinfall und eine moder ne, offene Raumgestaltung im Wohn- und Essber eich aus. Diese
zentrale Zone der Wohnung tber zeugt durch den grofRziigigen Zugang zu den umlaufenden
Balkonen und bodentiefe Fensterfronten, die einen fantastischen Blick ins Griine und aufs
Wasser ermoglichen. Insgesamt stehen 115,40 m? Balkonflachein alle Himmelsrichtungen
zur Verfligung, die zum Verweilen und Genief3en einladen. Die Dielen der Balkone sind aus
Holz gefertigt und bieten eine attraktive Optik sowie ein angenehmes L aufgefthl.

Die offene Kiiche bildet das Herzstiick der Wohnung und ist mit eleganten
Hochglanzfronten und moder nen Bosch Ger aten ausgestattet. Der separierte Kochbereich
ist dank der Einrichtungideal fir alle, die gerne Géaste empfangen und K ocherlebnisse teilen
maochten.

Ein Kaminanschluss erweitert dieindividuellen Gestaltungsmaoglichkeiten und schafft die
Option, einen Kamin fiir behagliche Stunden zu integrieren.

Im grof3ziigig geschnittenen Vollbad stehen sowohl eine Badewanne mit Duschmaglichkeit
alsauch ein Doppelwaschtisch zur Verfligung. Die Ausstattung der sanitéren Anlagen ist von
hoher Qualitét, wie auch die praktische Mischung aus Komfort und Design in den R&umen
zeigt. Im Gaste-WC befindet sich eine Dusche, wodur ch sich flexible Nutzungsmdglichkeiten
er geben.

Samtliche Fenster der Wohnung sind mit elektrischen Auf3enrollos ausgestattet, die
individuell steuerbaren Licht- und Sonnenschutz gewahrleisten. Die elektrische Steuerung

ist ein weiterer Beleg flr den besonderen Ausstattungsstandard der Wohnung.

Die Zentralheizung garantiert jeder zeit angenehme Temper aturen in den Wohnraumen. Die
Qualitat der Ausfihrung entspricht einem gehobenen Standard. Die verlegten




Echtholzboden (gedltes Eichenparkettf) in allen Wohn- und Schlafraumen unter streichen
das stimmige Gesamtkonzept.

Praktische Details wie ein geraumiger Hauswirtschaftsraum mit platzspar ender
Kombination aus Waschmaschine und Trockner erhdhen den Wohnkomfort zusétzlich.

Die Wohnung besticht durch ihreweitlaufige und helle Gestaltung, den durchdachten
Grundriss mit klarer Raumaufteilung und die luxuridse Ausstattung bisins Detail. Wer
besonderen Wert auf GroRRzligigkeit, hochwertige Bauausfiihrung und exklusive
Balkonflachen legt, findet hier das passende Angebot. Ein Besichtigungstermin wird I hnen
den einzigartigen Charakter dieser Immobilie néherbringen.
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Ausstattung und Details

- Exklusive Penthouse-Wohnung mit ca. 195,9 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- 2 hochwertige Badezimmer

- Gepflegtes Gebaude mit gehobenem Ausstattungsstandard

- Aufzug mit direktem Zugang in die Wohnung

- FulRbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Grol3ziigiger, offener Wohn- und Essbereich

- Bodentiefe Fensterfronten mit hervorragendem Lichteinfall

- Umlaufender Balkon in alle Himmelsrichtungen

- Ca. 115,40 m? Balkonflache

- Blick ins Grune und aufs Wasser

- Hochwertiger Balkon

- Elektrische AulRenrollos an samtlichen Fenstern

- Kaminanschlussim Wohn- und Essbereich

- Gedltes Echtholz-Eichenparkett in Wohn- und Schlafraumen

- M oder ne offene K tiche mit Hochglanzfronten

- Hochwertige Einbauktiche mit Induktionsherd, Geschirrspuler, Kuhlschrank, Gefrierfach,
Backofen und Mikrowelle

- Separierter Kochbereich mit idealer Gasteanbindung

- Grof3zuigiges Wannenbad mit zwei Waschtischen

- Gaste-WC mit zusétzlicher Dusche

- Hochwer tige Sanitérausstattung

- Hauswirtschaftsraum mit méglicher Waschmaschinen-/Trockner kombination
- Durchdachter Grundriss mit klarer Raumaufteilung

- Erreichbarkeit des Balkons aus jedem Zimmer

- Helle und weitlaufige Wohnatmosphére

- Hochwertige Bauausfiihrung und exklusive Ausstattung bis ins Detail




Objektnummer: 26053099 - 24159 Kiel - Holtenau

Alles zum Standort

Kiel vereint auf besonder e Weise maritimen Charme mit einer moder nen,
zukunftsorientierten Infrastruktur und schafft damit ein L ebensumfeld von
aulRergewohnlicher Qualitat. Die Stadt begeistert mit ihrer privilegierten Lage an der
Ostseg, einer dynamischen Wirtschaftslandschaft mit starken Impulsen aus Technologie,
Wissenschaft und For schung sowie einem vielseitigen kulturellen Angebot. Nachhaltige
Stadtentwicklung, innovative Ar chitektur und eine hervorragende Verkehrsanbindung
unterstreichen den hohen Lebensstandard, der Kiel zu einem der attraktivsten
Wohnstandorteim Norden macht. Fir anspruchsvolle Kaufer, die urbanen Komfort mit
naturnaher Eleganz ver binden mdchten, er 6ffnet sich hier ein Zuhause mit besonder er
Ausstrahlung und langfristiger Per spektive.

Im exklusiven Stadtteil Holtenau entfaltet sich ein Wohnambiente, das Ruhe, Privatsphare
und gehobene L ebensqualitat auf einzigartige Weise vereint. Gepragt von stilvoller
Architektur, gepflegtem Umfeld und der unmittelbaren Néhe zum Wasser, zahlt Holtenau
zu den begehrtesten Wohnlagen Kiels. Die Nachbar schaft verbindet hanseatische
Gelassenheit mit einer lebendigen, niveauvollen Gemeinschaft und profitiert zugleich von
der Nahe zu renommierten Arbeitgebern aus den maritimen und technologischen Branchen.
Hochwertige Neubaupr ojekte mit moder nen Ener giestandar ds und zeitloser Gestaltung
setzen hier neue M al3stabe fiir nachhaltigen L uxus und zukunftsorientiertes Wohnen.
Holtenau bietet damit eine seltene Kombination aus Exklusivitat, Natur verbundenheit und
urbaner Lebensqualitat —ein Ort fur Menschen mit Sinn fur das Besondere.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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