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Auf einen Blick

25053058.2 270.000 EUR

ca. 90 m? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 354.90 kWh/m2a
H

22.05.2035
1939

Gas
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckernforde | Rath.
eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN (L LIL1]
DES JAHRES

HOCHSTE

Capital REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Kiel

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
Héchstnote fiir IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien T

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com




Objektnummer: 25053058.2 - 24340 Eckernforde

Ein erster Eindruck

Doppelhaushélftein begehrter Wohnlage von Ecker nforde

Wer Ruhe sucht, jedoch die Nahe zum Zentrum und der Ostsee schéatzt, wird mit der hier
zum Kauf angebotenen Immabilie findig.

Die einladende Doppelhaushalfte wurdeim Jahre 1939 in der gefragten Feldwegsiedlung
errichtet und bietet aufgrund des vorhandenen Potenzials sowohl fir Paare, Singles oder
Familien ein geeignetes Zuhause.

Auf rund ca. 95 m2 Wohnflache zeigt sich ein gut durchdachter Grundriss.

So préasentiert sich das Erdgeschoss mit einem gemditlichen Wohnraum, einem offenen
K tichenbereich und einem Duschbad. Der Wohnraum wird mit reichlich Lichteinfall
versorgt, den die hier vorhandene Fensterfront gewahrt.

Die Kiichewurdeim Jahre 2021 moder nisiert und bietet somit alles, was rund ums K ochen
und Genief3en erforderlich ist. Dar Uber hinausist die Kiiche zum Essbereich hin offen
gestaltet, was zusétzlich zu einer kommunikativen Wohnatmosphére beitragt. Ein
Kaminofen aus dem Jahre 2012 sor gt fur eine behagliche Stimmung an kiihleren Tagen. Das
ebenfallsim Erdgeschossintegrierte Duschbad wurdeim Jahre 2019 er neuert. Abger undet
wird das Erdgeschoss, durch ein Arbeits- bzw. Schlafzimmer.

Zwei grof3ziigige Terrassen bieten ideale Voraussetzungen, die Natur zu geniel3en, oder die
Feierabendeim Freien zu verbringen. Die Uberdachungen der Terrassen sind zuletzt im
Jahre 2020 erneuert worden und kdénnen somit auch die Nutzung bei nicht so schénem
Wetter garantieren.

Die Treppeim Erdgeschossfihrt in die oberen Raumlichkeiten. Hier bieten drei Zimmer,
die Uber eine ansprechende Gr 63e verfugen, hinlanglich Gelegenheit zur individuellen
Nutzung. Ferner steht im Obergeschoss ein weiteres Duschbad zur Verfiigung. Gut
durchdacht, wurde das WC separat errichtet.

Von dieser Wohnebene kann der Dachboden erreicht werden. Die GrofReist nicht in der
Nutzflache enthalten.

DasHausist Teilunterkellert. Im Keller wurde die Heizungsanlage installiert und durch die
angenehme Raumhdohe bieten sich ver schiedene Optionen der Nutzung an.




Die gesamte Elektrik ist bereits erneuert worden, dar iber hinaus auch die Gas- und
Wasserleitungen (bis auf den Kellerbereich).

Diese Immobilie vereint zusammenfassend viele Vor ziige, nicht zuletzt aufgrund ihrer guten
und geschétzten Lage. Mit Uber schaubarem I nvestitionsaufwand kénnen hier individuelle
Wohnvor stellungen umgesetzt wer den.

Das ca. 383 m2 grof3e Gartengrundstiick ist derzeit mit einem Schuppen, einer Werkstatt,
sowie einem Ger atehaus bebaut. Auch hier sind der individuellen Nutzung keine Grenzen
gesetzt.

Eine Garage, sowie weitere Stellplatze komplettieren das Angebot.

Ein 360-Grad-Rundgang der Immobilieist vorhanden, mit dem Sie das Haus begehen
kdénnen und alle Vor ziige des Hauses mit jedem Raum wahrnehmen kdnnen.

Wir laden Sie herzlich ein, diese Immobilie mit all seinen Vorzligen zu besichtigen.

Kontaktieren Sieunsgerne, wir freuen unsauf I hre Nachricht und préasentieren lhnen das
Immobilienangebot, bei einer personlichen Besichtigung.
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Ausstattung und Details

- TerrassenUberdachung 2025 er neut

- Duschbad (EG) 2021 Neu (ca. 10.000,- Euro)
- Einbaukiiche 2019 Neu (NP ca. 3.000,- Euro)
- Dach Anbau EG 2015 erneuert

- Hofeinfahrt 2015 erneuert

- Kaminofen aus 2012

- Heizung aus 2001

- Anbau 1985

- Alle Gadleitung erneuert

- Wasserleitungen erneuert

- 2 Terassen

- 1 Garage

- Laube

- Gerateschuppen

- Holzschuppen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der begehrtesten Lage von Eckernférde, Ortsteil Borby und
liegt siein einem ruhigen Wohngebiet.

Die Feldwegsiedlung in Eckernfor de zeichnet sich durch eine besonder s attr aktive L age aus.
Eingebettet in eine ruhige und griine Umgebung, bietet diese Siedlung eine perfekte
Mischung aus Natur und Wohnkomfort. Die Nachbar schaft, umgeben von gepflegten Garten
und gewachsenen Wohnhausern, dasder Lage eine beruhigende und entspannte
Atmosphére verleiht.

Die Verbindung aus Ruhe, Natur und der fuBlaufigen Erreichbarkeit des Borbyer Strandes
sor gt dafiir, dassdie Siedlung zu einer gefragtesten Wohnlage in Eckernférde macht.

Die lnnenstadt von Eckernfordeist von hierausin weniger als5 Minuten mit dem Auto zu
erreichen. Dort laden Malerische Gasschen und individuelle Boutiquen laden zum Erkunden
und Verweilen ein. Dielnfrastruktur bietet aber auch allesfir den taglichen Bedarf, so gibt
esein groRes Angebot an Schulen, Arzten, Freizeit- und Erholungseinrichtungen direkt oder
in néherer Umgebung vom Zentrum.

Jahrlich finden ver schiedene Events statt, u.a. ein Traditionssegeltr effen, Sprottentage und
ein Piratenspektakel. Auch kulturell hat Eckernférde vieles zu bieten u.a. dasrenommierte
Schleswig-Holstein Naturfilm Festival Green-Screen.

Nur anderthalb Autostunden von Hamburg entfernt und gut an das Zugnetz angebunden,
verbindet Eckernforde den landlichen Charme einer Kleinstadt mit den Vorziigen eines
Ortesder Erholung und des Wohlfiihlens.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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