VON POLL

Kiel - Wellingdorf

|deale Kapitalanlage: GroBzugige 3,5-Zimmer-
Dachgeschosswohnung mit PKW-Stellplatz in
Wellingdorf

Objektnummer: 26053011

KAUFPREIS: 230.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 90,08 m2 ¢ ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26053011 230.000 EUR
ca. 90,08 m? Dachgeschoss
Mansarddach Kauferprovision
01.02.2026 betragt 3,57 % (inkl.

MwSt.) des
4 beurkundeten
3.5 Kaufpreises
2.5 2020
1
1991 Massiv

2

1x Freiplatz ca.5m

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 134.00 kWh/m?a
30.07.2029 E

Gas 1991
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Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von—poll.com/kiel
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Die Immobilie
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Diese schone Dachgeschosswohnung verfligt Uber 3,5 Zimmer und eine
Wohnflache von ca. 90 m?. Sie befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt vier Geschossen, das im Jahr 1991 errichtet

wurde.

Die Wohnung betreten Sie Uber einen groBzligig dimensionierten Eingangsbereich.
Direkt angrenzend befindet sich die offene Kiiche, ausgestattet mit modernen
Elektrogeraten. Links vom Eingangsbereich liegt das Wohnzimmer, welches
ausreichend Platz fir einen Wohn- und Essbereich bietet. Ein weiteres, helles

Zimmer schlieBt sich an und eignet sich wahlweise als Arbeits- oder Kinderzimmer.

Vom Flur aus ist das Tageslicht-Badezimmer erreichbar, das sowohl mit einer
Badewanne als auch mit einer Dusche ausgestattet ist. Zudem ist ein
Waschmaschinenanschluss vorhanden. Weiter entlang des Flures befinden sich ein

zweites Kinderzimmer sowie das Elternschlafzimmer.

Zur Wohnung gehdrt ein PKW-AuBenstellplatz vor dem Gebdude, der im Kaufpreis

enthalten ist.

Die Wohnung zeichnet sich durch eine funktionale Raumaufteilung und eine
familiengerechte GroBe aus. Sie ist seit Oktober 2022 vermietet; die aktuelle
monatliche Kaltmiete betragt 1.050 €. Dadurch eignet sich diese Immobilie ideal als

Kapitalanlage.

Bitte beachten Sie, dass die Fotos aus Ricksicht auf die Mieter per Kl unmaobliert

dargestellt wurden. Gerne organisieren wir einen Besichtigungstermin fir Sie.
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Ausstattung und Details

- 3,5 Zimmer

- WeiBe Innentlren

- PKW Stellplatz

- Gegenuber der Schwentine
- Helle Rdume

- Abstellraum

- Vollbad mit WaschmaschinenanschluB
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Wellingdorf befindet sich stidostlich des Zentrums der
Landeshauptstadt Kiel und erstreckt sich entlang des dstlichen Ufers der Kieler
Forde. Wellingdorf ist ein attraktiver Wohnort mit einer Vielzahl von

Annehmlichkeiten und Freizeitmdglichkeiten.

In unmittelbarer Umgebung von Wellingdorf finden Bewohner eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkten, Arzten, Banken, Schulen und Kindergarten,
die den Bedlrfnissen des taglichen Lebens gerecht werden. Die Nahe zur
Schwentinemindung, einem idyllischen Ort mit einer Anlegestelle fir
Ausflugsboote und malerischen Wanderwegen ins Schwentinental, bietet den
Bewohnern von Wellingdorf zahlreiche Mdéglichkeiten zur Erholung und

Entspannung in der Natur.

Wellingdorf beherbergt auch das renommierte Leibniz-Institut fir Meeresforschung
(IFM-Geomar), das sich mit der Erforschung der Meere befasst. Die Schmerzklinik
Kiel, eine hochspezialisierte medizinische Einrichtung, befindet sich ebenfalls in der

Nahe und bietet qualitativ hochwertige medizinische Versorgung.

Die Fachhochschule Kiel, ein Bildungsinstitut flir angewandte Wissenschaften, ist
bequem zu FuB in wenigen Minuten erreichbar. Dies macht Wellingdorf zu einem

attraktiven Wohnort fur Studierende und Mitarbeiter der Hochschule.

Fir Reisende bietet Wellingdorf eine giinstige Lage zum Fahrterminal der Color
Line, von dem aus Fahrverbindungen nach Skandinavien angeboten werden. Dies
ermoglicht den Bewohnern bequeme Reisemdglichkeiten zu anderen Stadten und

Landern.




Das Zentrum der Landeshauptstadt Kiel ist etwa 10 Autominuten von Wellingdorf

entfernt und bietet eine breite Palette an Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
kulturellen Veranstaltungen und weiteren Freizeitaktivitaten. Wellingdorf ist auch
gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden, sodass Bewohner bequem mit
Bus oder Bahn ins Zentrum und zu anderen Teilen der Stadt gelangen kdnnen.
Zusatzlich besteht wahrend der Sommermonate eine direkte Fahrverbindung von
Wellingdorf zum Kieler Hauptbahnhof, was die Anbindung an das nationale und

internationale Bahnnetz erleichtert.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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