Flintbek

Moderne Altbauvilla mit Einliegerwohnung

Objektnummer: 26053042

‘ VON POLL

MIETPREIS: 2.730 EUR + WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 878 m2
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Objektnummer: 26053042 - 24220 Flintbek

Auf einen Blick

26053042 2730 EUR

ca. 210 mz 205 EUR

Satteldach Villa

01.03.2026 2024

6

3 Massiv

3 Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

1910 mitbenutzung,

2 x Freiplatz, 1 x Einbaukuche

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 147.20 kWh/m2a
E

21.10.2033
1910

Gas
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Die Immobilie
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten
T.: 0431 -9826 040

Selbststandiger Shop Kiel | Danische Strae 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

DEUTSCHLANDS inpovativate

DEUTSCHLANDS Unternehmen
INNOVATIVSTE DIGITALE

2025
VORREITER

von Poll
VON POLL IMMOBILEN Immobilien GmbH
ANAwYsE

Creditreform&

A mmmaas
F.A.Z. INSTITUT £ =:

DEUTSCHLANDS KUNDEN-
BEGEHRTESTE ZUFRIEDEN-
IMMOBILIENMAKLER HEIT

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

'VON POLL INMOBILIEN
VON POLL IMMOBILIEN,
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL IMMC N
Shop Kiel, P1on, Eckernférde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle, ca. 210 m? groR3e Villa aus dem Baujahr 1910 befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick mit ca. 878 m2 Flache. Nach einer umfassenden Sanierung und
Modernisierung im Jahr 2024 prasentiert sich das freistehende Haus in gehobenem
Zustand und verbindet zeitgem&fRen Komfort mit historischen Details. Die Villa ist
bezugsfertig und bietet insgesamt 6 Zimmer sowie 3 Badezimmer — ideal fur
anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf GroR3zugigkeit und Individualitét legen.

Ein besonderes Highlight ist die offene Kiiche mit gehobener Ausstattung. Hier erwarten
Sie ein Bora Induktions-Kochfeld, ein Miele Backofen sowie ein integrierter
Geschirrspller, die kulinarische Wiinsche auf hohem Niveau erméglichen. Durchdachte
Details wie eine grof3flachige Arbeitsflache und ein durchdachtes Lichtkonzept machen
die Kiiche zum Mittelpunkt des Zusammenlebens. An das offene Konzept grenzt das
lichtdurchflutete Wohnzimmer, in dem ein eleganter Kamin fir stimmungsvolle Abende
sorgt.

Die Badezimmer Uberzeugen mit moderner Ausstattung und ansprechendem Design:
Eine freistehende Badewanne, fugenlose und bodengleiche Walk-in-Dusche
einschlie3lich Rainshower bieten besonderen Komfort. Diese Highlights schaffen eine
angenehme Wohlfihlatmosphére und setzen die Bader optisch in Szene.

Im gesamten Haus sind aufgearbeitete, baujahrsgemale Altbauelemente wie Stuck,
Kassettentlren, eine historische Holzeingangstir und eine originale Holztreppe erhalten
geblieben. Dielenboden und Terrazzo unterstreichen das stilvolle Ambiente und verleihen
der Immobilie ihren einzigartigen Charakter. Die hohen Decken betonen das grof3ztigige
Raumgefihl und sorgen fur ein reprasentatives Wohnambiente.

Technisch ist das Haus auf dem neuesten Stand: Ein Glasfaseranschluss steht fur
schnelles Internet zur Verfiigung, eine Wallbox erméglicht das Laden von
Elektrofahrzeugen. Der Mahroboter Gbernimmt selbststandig die Pflege der
AuRRenflachen. Von praktischem Nutzen ist aul3erdem die Auf3enbeleuchtung, die den
Weg vom Stellplatz zur Haustir bei Dunkelheit sichert.

Zur Immobilie gehort eine vollstdndig modernisierte und barrierefreie 1-Zimmer-Wohnung
im Anbau mit separatem Eingang. Die Einliegerwohnung wird frei tibergeben und bietet
mit Bett, Schrank, TV, 2 Tischen, 2 Stiihlen sowie diversen Lampen eine komfortable
Moblierung. Eine kleine Terrasse mit Ausrichtung sorgt fur zusatzlichen Raum im Freien.




Die Wohnung eignet sich beispielsweise als Gastebereich, Mehrgenerationenwohnen
oder Home-Office.

Die Sidterrasse des Haupthauses ist mit einer Markise ausgestattet, die an sonnigen
Tagen angenehmen Schatten spendet. Insgesamt Uiberzeugt diese Villa durch ihre
stimmige Verbindung von alter Substanz und zeitgemal3er Ausstattung, einen gehobenen
Modernisierungsstand und viele technische Details. Entdecken Sie eine gepflegte
Immobilie mit auRergewdhnlicher Atmosphéare und grof3zugigen Mdoglichkeiten fir
individuelle Wohnwiinsche. Lassen Sie sich vor Ort von den Vorzlgen dieses Hauses
Uberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und einen gemeinsamen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Stilvolle, freistehende Villa aus dem Baujahr 1910
- Ca. 210 m2 Wohnflache auf ca. 878 m2 Grundstiick
- Umfassend saniert und modernisiert im Jahr 2024
- Bezugsfertiger, gehobener Gesamtzustand

- Kombination aus historischen Altbauelementen und moderner Ausstattung
Wohn- & Kiichenbereich:

- Offene Kiiche mit gehobener Ausstattung

- Bora Induktions-Kochfeld

- Miele Backofen

- Integrierter Geschirrspuler

- GroRRzugige Arbeitsflachen

- Durchdachtes Lichtkonzept

- Offener Ubergang zum Wohnbereich

- Kamin im Wohnzimmer

Badezimmer:

- Insgesamt 3 modern ausgestattete Badezimmer

- Freistehende Badewanne

- Fugenlose, bodengleiche Walk-in-Dusche

- Rainshower-Duschsystem

- Hochwertige, moderne Gestaltung

Altbau- & Ausstattungsdetails:

- Aufgearbeiteter Stuck

- Kassettenturen

- Historische Holzeingangsttr

- Originale Holztreppe

- Dielenboden

- Terrazzoelemente

- Hohe Decken mit grof3ziigigem Raumgeftihl
Technik & Komfort:

- Glasfaseranschluss

- Wallbox fur Elektrofahrzeuge

- AulRenbeleuchtung vom Stellplatz bis zur Haustur
- Mé&hroboter fur die Gartenpflege

AulRenbereich:

- Sudterrasse mit Markise

- GroR3zugiges Grundsttick




- Gepflegte Aulzenanlagen

Barrierefreie Einliegerwohnung (Anbau)

- Vollstandig modernisierte 1-Zimmer-Wohnung

- Separater Eingang

- Frei Ubergeben

- Mdbliert mit: Bett, Schrank, TV, 2 Tische, 2 Stihle, diverse Lampen
- Kleine eigene Terrasse

- Ideal als Gaste-, Buro- oder Mehrgenerationenbereich
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Flintbek,
einer beliebten Gemeinde vor den Toren Kiels. Flintbek bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten sowie
Schulen und Kindergarten. Der tagliche Bedarf lasst sich bequem und schnell vor Ort
decken.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind sowohl die Landeshauptstadt Kiel als auch
die umliegenden Gemeinden schnell erreichbar. Der Bahnhof Flintbek liegt nur wenige
Minuten entfernt und bietet regelméaRige Zugverbindungen nach Kiel und Hamburg. Auch
mit dem Auto gelangen Sie zligig auf die nahegelegene Autobahn A215 — ein grol3er
Vorteil fir Pendler.

Die grine Umgebung ladt zu Spaziergdngen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitdten in der Natur ein. Naherholungsgebiete wie die Eider sowie die
umliegenden Felder und Walder bieten Erholung und Freizeitgenuss direkt vor der
Hausttir. Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie hier von einer hervorragenden
Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an die Stadt.

Kurzum: Flintbek vereint landliche Idylle mit urbaner N&he und macht diese Immobilie zu
einem idealen Zuhause fur Familien, Paare oder Pendler.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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