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Auf einen Blick

25053146 1.020 EUR

ca. 90 m2 230 EUR

Satteldach Erdgeschosswohnung
01.01.2026 2015

3.5

> Massiv

1 ca. 5 m?

1907 Einbauktche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Fern 94.40 kWh/m?2a
20.10.2035 C

Fernwéarme 1907




VON POLL

Objektnummer: 25053146 - 24105 Kiel — Bliicherplatz

Die Immobilie

).von-poll.com



VON POLL

Objektnummer: 25053146 - 24105 Kiel — Bliicherplatz

Die Immobilie




Objektnummer: 25053146 - 24105 Kiel — Bliicherplatz

Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Die Immobilie
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Wohnen am Bliucherplatz!

Diese charmante Erdgeschosswohnung befindet sich in einer der beliebtesten
Wohngegenden Kiels - dem Blicherplatz. Mit einer Wohnflache von ca. 90 m? bietet
diese Immobilie ausreichend Platz und Komfort fir Paare oder kleine Familien.

Die Wohnung verfugt tber 3,5 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer und ein Bad. Der offene
Grundriss schafft eine angenehme Wohnatmosphéare und die gro3en Fenster lassen viel
Tageslicht in die Raume. Das Gebaude wurde 1907 erbaut und befindet sich in einem
gepflegten Zustand.

Die Wohnung besticht auch durch ihre gute Ausstattung. Geheizt wird mit Fernwarme,
was im Winter fir angenehme Warme sorgt. Die Qualitat der Ausstattung ist als normal
einzustufen. Der Balkon/Terrasse bietet einen gemutlichen Platz im Freien, um die Sonne
zu geniel3en oder einen ruhigen Abend zu verbringen.

Mit ihrer zentralen Lage, den grof3ztigigen Raumen und der guten Ausstattung bietet die
Wohnung alles, was man flr ein komfortables Stadtleben bendtigt.

Einzugstermin ist der 01.01.2026.
Wichtig: Die Kiche ist nicht Bestandteil des Mietvertrages. Es besteht die Moglichkeit, die
vorhandene Einbaukiiche vom jetzigen Mieter gegen einen Aufpreis zu Ubernehmen.

Eine Staffelmiete wird angestrebt.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem
Objekt.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche (kann gegen Aufpreis tbernommen werden)

- Duschkabine

- Balkon

- Laminat

- Staffelmiete

Die Miete betragt monatlich 1.020 Euro netto kalt. Die Wohnung wird provisionsfrei
vermietet, die Mietkaution betragt 3.060 Euro. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung
begeistern und vereinbaren Sie einen Termin mit uns.
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Alles zum Standort

Willkommen am Bliucherplatz — einem gefragten Kieler Stadtteil, direkt an der Kieler
Forde. In unmittelbarer Nachbarschaft zur Forstbaumschule, dem Bliicherplatz und von
Dusternbrook liegt Ihr neues Zuhause.

Dusternbrook liegt malerisch eingebettet in die bewaldeten Hugel am westlichen Ufer der
Kieler Forde. . Viele Parks, gepflegte Kaufmannsvillen, das Seebad, die Yachthéfen,
exklusive Restaurants, die Forstbaumschule und die Nahe zur beliebten Einkaufsmeile
Holtenauer Stral3e zeichnen den Stadtteil DUsternbrook aus. Das enorme Freizeit- und
Sportangebot der anséssigen Vereine, Tennisclubs, Ruder-, Kanu- und Segelvereine
lasst keine Wiinsche offen. Die Kiellinie mit dem einmaligen maritimen Flair, die
angrenzenden Parks und Walder laden zu sportlichen Aktivitaten, zum Abschalten oder
zum Schlendern und Verweilen oder auf einen Sundowner in die Seebar ein. Ministerien,
die Landesregierung, das Institut fir Weltwirtschaft, das Uniklinikum, der Alte Botanische
Garten, das Kieler Schloss, die Kunsthalle und viele Museen sind ful3laufig zu erreichen.

Das Wohngebiet Blucherplatz ist eine der angesagtesten Wohnadressen Kiels. Hier
treffen sich Jung und Alt zum Einkaufen auf dem Wochenmarkt in einem der zahlreichen
Restaurantsoder Kaffees.

Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Kaffees und Arzte sind in
unmmittelbarer Nachbarschatft.

Die Innenstadt erreicht man in wenigen Minuten mit dem rad oder mit einer der
zahlreichen Bussverbindungen.

Offentliche Verkehrsmittel halten direkt vor dem Haus und die Strande der Ostsee
erreichen Sie bequem mit dem Férdedampfer. Die Kieler City, Altstadt, Sophienhof und
Bahnhof sind in ca 15 bis 20 Minuten zu Ful3 zu erreichen. Die Landeshauptstadt Kiel mit
ihren 246300 Einwohnern ist das wirtschaftliche und politische Zentrum Schleswig
Holsteins und ein bedeutender Standort der Deutschen Marine. Jahrliches Highlight ist
die Kieler Woche mit ihren weltberiihmten Segelwettbewerben.

Die Metropole Hamburg ist ca. 1 Autostunde entfernt und tber die A7 zu erreichen.
Lubeck ist ebenfalls eine Autostunde entfernt. Nach Norden erreicht man in einer
Autostunde Danemark.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 94.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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