Kiel — Hassee

Exklusive 2-Zimmer Wohnung mit grof3em Balkon
und modernem Design

Objektnummer: 25053141

VON POLL
IMMOBILIEN

MIETPREIS: 810 EUR + WOHNFLACHE: ca. 62 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25053141
ca. 62 m?
15.12.2025
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2011

1 x Tiefgarage, 90
EUR (Miete)

810 EUR

235 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

ca. 1 m?

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Fern 58.13 kWh/m?2a
19.06.2033 B

Gas 2011
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Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

Capital B

@

MAKLER-KOMPASS ﬁ
e 21

Top-Makler Kiel FAZ. INSTITUT ; T

DEUTSCHLANDS
# BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER
von Poll Immobilien TR FOIIRIGAES

Quelle: 1B Institut
I TEST: 3901 Makler GOLTIG HIS: 10725

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.

finance.de




Objektnummer: 25053141 - 24113 Kiel — Hassee

Die Immobilie

e

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

T (Wi

ALTENHOLZ




Objektnummer: 25053141 - 24113 Kiel — Hassee

Ein erster Eindruck

Diese charmante Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem modernen Neubau aus
dem Jahr 2015 und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, ihre hochwertige
Ausstattung sowie ein barrierefreundliches Wohnkonzept. Das Haus ist
behindertengerecht gestaltet und prasentiert sich insgesamt sehr gepflegt. Uber das
helle, saubere Treppenhaus oder bequem per Aufzug gelangt man in die ansprechende
Wohnung.

Beim Betreten der Wohnung 6ffnet sich ein zentraler Flur, von dem alle Raume bequem
erreichbar sind. Auf der linken Seite befindet sich zun&chst das moderne Badezimmer mit
zeitloser Ausstattung. Ebenfalls auf der linken Seite liegt das gemdtliche Schlafzimmer,
das durch seine ruhige Lage Uberzeugt.

Am Ende des Flures eroffnet sich das helle Wohnzimmer mit einer beeindruckenden,
offenen Einbauktiche. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich bietet viel Platz fur
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten und vermittelt dank grof3er Fensterflachen ein
freundliches, modernes Wohngefhl.

Von hier aus gelangt man auf den grof3ztigigen Balkon, der zum Entspannen im Freien
einladt und den Wohnraum ideal erganzt.

Die Wohnung verbindet Komfort, Funktionalitat und zeitgemafles Design auf
harmonische Weise — ideal fur Singles, Paare oder Ruhesuchende, die Wert auf Qualitat
und ein barrierefreundliches Umfeld legen.
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Ausstattung und Detalils

- Hochwertiges Bad mit bodengleicher Dusche und stilvollen Fliesen
- Grol3er, sonniger Balkon

- Praktische Abstellkammer im Flur fir zusatzlichen Komfort

- Breiter PKW-Stellplatz in der Tiefgarage

- Grol3zugiges Kellerabteil

- Moderner Turspion und Video- Freichsprechanlage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Kieler Stadtteil Hassee — einer gefragten
Wohngegend im Siiden der Landeshauptstadt. Das Umfeld zeichnet sich durch eine
gewachsene Struktur mit gepflegten Einfamilienh&usern, kleinen Mehrfamilienh&usern
und viel Grin aus. Hier verbinden sich ruhiges Wohnen und Stadtndhe auf ideale Weise.
Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem zu Fufl3
oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere Buslinien
verbinden Hassee regelmalig mit der Kieler Innenstadt, dem Hauptbahnhof und den
umliegenden Stadtteilen. Auch fur Autofahrer ist die Lage aufRerst attraktiv — Uber die
Bundesstral3e 76 und die Autobahn 215 besteht eine schnelle Verbindung in Richtung
Neumdunster, Rendsburg und Hamburg.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten wie der Drachensee, Grunflachen und
Spazierwege tragen zusatzlich zur hohen Lebensqualitat bei. So bietet die Lage eine
ausgewogene Mischung aus urbaner Nahe, guter Infrastruktur und erholsamer
Wohnatmosphéare — ideal fur Paare, Familien und Berufspendler gleichermaf3en.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2033.

Endenergieverbrauch betragt 58.13 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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