Molfsee

Stilvolle sanierte Wohnung in ruhiger Lage mit
gehobener Ausstattung und Weitblick Uber Felder

Objektnummer: 25053180

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

MIETPREIS: 2.850 EUR « WOHNFLACHE: ca. 164 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25053180 - 24113 Molfsee

Auf einen Blick

25053180 2.850 EUR

ca. 164 mz 390 EUR

09.01.2026 Erdgeschosswohnung

1 Massiv

4 Terrasse, Gaste-WC,

3 Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

2 Einbauktiche, Balkon

1981

1 x Carport, 2 x

Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 172.00 kWh/m2a
08.01.2036 F

Gas 1981
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

|

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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‘VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

Capital B

@

MAKLER-KOMPASS ﬁ
e 21

Top-Makler Kiel FAZ. INSTITUT ; T

DEUTSCHLANDS
# BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER
von Poll Immobilien TR FOIIRIGAES

Quelle: 1B Institut
I TEST: 3901 Makler GOLTIG HIS: 10725

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.

finance.de
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Ein erster Eindruck

Diese aul3ergewohnliche Wohnung befindet sich in ruhiger und attraktiver Wohnlage von
Molfsee.

Die angebotene Wohnung selbst bietet eine Wohnflache von ca. 164 m2 und présentiert
sich als Erstbezug nach umfassender Sanierung. Sie Uberzeugt durch eine grof3zligige,
durchdachte Raumaufteilung und ein hochwertiges Wohnambiente. Ergdnzend dazu
steht den Bewohnern ein ca. 2.000 m2 grof3es Grundsttick zur Nutzung zur Verfligung,
das vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und freien Entfaltung bietet — ob
Garten, Spielbereich, Rickzugsort oder kreative Nutzungsideen.

Herzstlick der Wohnung ist der gro3zligige Wohn- und Essbereich mit Kaminofen, der
durch groRe Fensterflachen einen traumhaften, weiten Blick Uber die angrenzenden
Felder ertffnet.

Die offene Gestaltung und der unverbaute Ausblick schaffen eine besondere
Wohnatmosphare mit hohem Wohlftihlfaktor.

Die Wohnung verfugt tUber drei Schlafzimmer.

Das Hauptschlafzimmer ist mit einem Bad en suite mit Dusche ausgestattet.

Dariliber hinaus stehen ein weiteres Badezimmer mit Badewanne sowie ein separates
Gaste-WC zur Verfligung.

Die Sanierung verleiht der Wohnung einen modernen, zeitgeméafRen Charakter und macht
sie besonders attraktiv fir anspruchsvolle Mieter oder Eigennutzer, die Wert auf Qualitat,
Ruhe und Ausblick legen.
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Ausstattung und Detalils

* Gehobener, zeitgemaler Gesamtzustand

* Neu gestaltete, hochwertige Kiiche

* Anspruchsvolles Design und hohe Funktionalitat
* Alle Bader umfassend saniert

* Modernes, stilvolles und zeitloses Badkonzept
* Terrasse als besonderes Highlight

* Ruhige Atmosphare mit freiem Blick

* |dealer Ort zum Entspannen und Abschalten

* Sehr grof3zigiger, trockener Keller

* Vielseitig nutzbare Kellerflachen

* Nutzungsmoglichkeiten:

* Abstellflachen

* Hobbyraume

* Fitnessbereich

* Heimkino

* Raum flr gesellige Abende
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Alles zum Standort

Die angebotene Wohnung in der beliebten Gemeinde Molfsee, unmittelbar stdlich der
Landeshauptstadt Kiel. Molfsee zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Kieler Umland und
Uberzeugt durch eine gelungene Verbindung aus naturnahem Wohnen und guter
stadtischer Erreichbarkeit.

Das Umfeld ist gepragt von einer ruhigen, gewachsenen Wohnbebauung mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern sowie viel Griin. Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung befinden sich im Ort sowie
in den angrenzenden Kieler Stadtteilen und sind schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut:

Uber die umliegenden Landes- und Bundesstralen gelangen Sie in wenigen Minuten in
die Kieler Innenstadt. Die Anbindung an das Uberregionale StralRennetz in Richtung
Hamburg sowie an die Kistenregionen Schleswig-Holsteins ist ebenfalls komfortabel.

Der offentliche Personennahverkehr bietet regelmallige Busverbindungen in Richtung
Kiel-Zentrum und zum Kieler Hauptbahnhof. Die Fahrzeit betragt je nach Verbindung
etwa 10-15 Minuten. Der Kieler Hauptbahnhof als zentraler Verkehrsknotenpunkt ist
somit zigig erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 172.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

