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KAUFPREIS: 329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 97 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 681 m2
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Auf einen Blick

25070005 329.000 EUR
ca. 97 m2 Bungalow
Satteldach Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Garage S
X g Fertigteile
ca. 90 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
194.80 kWh/m2a

15.05.2035 -

Ol 1964
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Der hier im Angebot stehende Bungalow wurde 1965 in Fertigbauweise vom Hersteller
Nachbarschulte Holzbauwerke & Co.KG errichtet und ist voll unterkellert. Er hat eine gute
Raumaufteilung und bietet, wenn gewiinscht, noch weitere Gestaltungsmaoglichkeiten
durch Option eines Anbaus oder durch einen Abrif3 und Neubaus. Hierzu kénnte Ihnen
aber nur das Bauamt Auskunft geben.

Die Immobilie verfugt Gber insgesamt 4,5 Zimmer, darunter den schon aufgeteilten
Wohn- Essbereich, 3 Schlafzimmer, 1 Badezimmer und 1 Gaste WC. Die Klche verfugt
zusatzlich Uber eine Abstellkammer.

Es geht von dem Windfang in den geraumigen Flur, ins Badezimmer mit Fenster und
linker Hand in den Schlafzimmer Trakt, zu den drei Schlafraumen und dem Géaste-WC.
Rechter Hand grenzt der Wohn- Essbereich mit Austritt auf die Hochterrasse, in den
schonen Garten. Die Kiiche, an welche die Garage angrenzt befindet sich zur
Stral3enseite nach vorne heraus. Somit bieten die Zimmer ausreichend Platz fir Parchen
oder eine kleine Familie.

Der Keller umfasst einen sehr grof3en Hobby Raum, sowie einen Heizungsraum inkl.
Standort fiir 2 Oltanks (je1500 I), einen Waschraum und einen weiteren Vorratskeller und
ist durch eine Aul3entreppe zu erreichen.

Die Garage verfugt Uber einen Anbau und bietet somit noch mehr Stauraum zum Tufteln
und Werken.

Auf Wunsch ist bei diesem Objekt auch ein Abriss mdglich, bzw. kann der Keller erhalten
bleiben und ein Traum vom Neubau kann hier aufgestockt werden. Die ExKlusivitat des
Grundstlckes ist sehr hervor zu heben. Ebenfalls ist die kleinen Sackgasse in der das
Grundstiick liegt erwahnenswert, sowie die Seendhe zum Uttelsheimer See.
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Ausstattung und Detalils

*Ausstattung des Fertighauses*

- Isolierung Standerwerk: Mineralwolle

- Giebel Innendammung

- Fenster mit Doppelverglasung, Kunststoff weil3, 03/2016 erneuert
- Rollo elektr., im Wohnzimmer und Bad (teilweise)

- Rollo manuell, (restliche Zimmer)

- voll unterkellert

- Fertiggarage (mit zusatzlichem Anbau)

- Badezimmer mit Wanne, Dusche und Fenster

- Géaste-WC mit Fenster

- Wohn- Esszimmer: Stabchenparkett

- Bodenbelag Kunststoffplatten

- Kuche, Bad, WC: Fliesen

- Schlafzimmer: Teppich

- Hobbyraum: Teppich

- zuséatzlicher Stellplatz vorhanden

- Garten Hecke eingekuirzt und alle Gehdlzer beigeschnitten
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in Moers-Hochstral3 und ist ein Stadtteil, der ca. 5 km 0stlich des
Moerser Stadtzentrums und unmittelbar an der Stadtgrenze zu Duisburg gelegen ist.

Das beliebte Naherholungsgebiet Uttelsheimer See ist in unmittelbarer Nahe. Dieses
sorgt fur eine vielféaltige Freizeitgestaltung.

Supermarkte, Geschafte und sonstige Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs
sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Kindergarten und Schule befinden sich ebenfalls
im ndheren Umfeld.

Der Anschluss an den OPNV ist durch eine nahgelegene Bushaltestelle gewéhrleistet.
Mit dem PKW gelangen Sie bereits in wenigen Fahrminuten zur Anschlussstelle der A 40
oder zur A42 und hieriber zu der A 57 und A 59.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 194.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 -8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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