Moers

Gepflegte Doppelhaushélfte mit Potenzial und
schonem Garten
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KAUFPREIS: 359.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 115m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 616 m2
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Auf einen Blick

22070001 359.000 EUR
ca. 115 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2012
1948 Massiv
1

x Garage ca. 0 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 248.90 kWh/m?2a
G

11.04.2032
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09
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Ein erster Eindruck

Dieses schone alte "Grafschafter Haus" wurde nach dem Krieg im Jahre 1947 wieder
neu aufgebaut und zu zwei Doppelhaushalften umgewandelt. Im Angebot steht hier die
rechte Haushélfte, die spater 1955 mit der Garage erganzt wurde und zuletzt erfolgte
1961 die Aufstockung, bzw. Erweiterung des Obergeschol3es. Die Haushalfte wurde
massiv erbaut und ist in weiten Teilen unterkellert. Diese alten Siedlungshauser haben
Ihren besonderen Charme und entwickeln sich stets nach hinten, durch die
Wohnraumerweiterungen. Friher diente das Obergeschol als Einliegerwohnung, doch
mit den heutigen Wohnanspriichen lebt es sich gro3flachig auf zwei Etagen. Durch die
vielen Fenster erstrahlen die Raumlichkeiten hell und freundlich. Im Erdgeschol3 haben
Sie durch Wanddurchbriiche ein grof3es Esszimmer und ein damit verbundenes
Wohnzimmer. Weiter durch gelangen Sie in die geraumige Wohnkiche, wo sich gerne
das tagliche Leben rund um den Kochtopf abspielt. Weiter nach hinten durch gelangen
Sie Uber den Flur zum einem zum Tageslichtbad (Wanne) und zum anderen zur
Uiberdachten Terrasse. Von hier genief3en Sie Wind- und Sonnengeschiitzt den
herrlichen Garten und kénnen Ihren Kindern beim Spielen zuschauen. Der Garten ist
erstreckt sich weit ins Hinterland und wurde durch schone Straucher pflegeleicht
angelegt. Natirlich bietet er Ihnen noch viel eigene Interpretation sich zu verwirklichen.
Am Ende des Grundstiicks erfreuen Sie sich Uber 2 gemauerte Gartenhauser, die lhnen
viel Stauraum fir Ihre Gartengerate verschaffen. Im Ober-/Dachgeschol3 finden Sie einen
Schlafraum vor, ein sehr grof3es Schlafzimmer als Durchgangszimmer (vormals
Wohnzimmer) mit zutritt auf den umlaufenden Balkon. Dahinter befindet sich ein weiterer
Raum, der friher als Kiiche diente und noch ein modernisiertes Badezimmer ebenfalls
mit Wanne und Tageslicht. Im Keller finden Sie den Ublichen Heizungskeller, einen
groRen Lagerraum und eine grof3e Waschkiiche mit Kellerauf3entreppe, die in den
Garagenhof miindet. Das Hofgelénde ist mit einem zweifliigeligen Tor verschlossen und
Sie kénnen hier ein bis zwei PKWs vor der Garage parken. Von hier gelangen Sie auch
durch eine Gartentir direkt auf die Terrasse. Nattrlich hat so ein altes Siedlungshaus
seine Ecken und Kanten, die noch mit den Modernisierungen ins rechte Lot gebracht
werden missen, aber dafiir entschadigt Sie der herrliche Garten und die Gute Lage fir
allen Aufwand.
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Ausstattung und Detalils

ALU-Fenster von 08/1982 mit Rolladen (EG elektr./ OG manuell)
Bodenbelage Fliesen, Vinyl und Teppboden
Fassade 70er Jahe

Kabel TV

Uberdachte Terrasse

Olheizung Niedrigtemperatur v. 2001

Bader von 2005 und 2012

Hauswasserwerk mit Gartenbewdasserungsanage
Rasenroboter

2. Kaminzug vorhanden, falls Kamin erwinscht

2 Gartenhauser
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Alles zum Standort

Das Doppelhaushalfte sich im Moerser Stadtteil "Scherpenberg” nahe der Stadtgrenze zu
Duisburg. Hier wird der Siedlungscharakter noch grof3 geschrieben. Die Umgebung sorgt
fur ein hohes MalR3 an Lebenskomfort. Alle Dinge des téaglichen Bedarfs sowie
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergéarten, Schulen, Arzte, Apotheken kénnen Sie bequem
sowohl mit dem Fahrrad als auch fu3laufig erreichen. Besonders beliebt ist der
nahgelegene Uttelsheimer See, der fir die Anwohner nicht wegzudenken ist. Ob Sie
spazieren gehen, eine Runde Joggen, Fahrrad fahren oder Ihren Vierbeiner ausfihren.
Jeder kommt auf seine Kosten. Der See ist auch als Badesee freigegeben und durch
seine Spiel- und Matchanlage erfreuen sich besonders Familien Gber das
Freizeitangebot. Der Anschluss an den OPNYV ist durch eine nahgelegene Bushaltestelle
gewahrleistet. Mit dem PKW gelangen Sie bereits in wenigen Fahrminuten zur
Anschlussstelle der A 40 oder zur A42.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.4.2032. Endenergiebedarf
betragt 248.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1948. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




