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Reihenmittelhaus in bevorzugter Wohnlage!

 

Objektnummer: 23119035

 

 
KAUFPREIS: 495.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 115 m2 • ZIMMER: 4.5 • GRUNDSTÜCK: 100 m2

 



Objektnummer: 23119035 - 93059 Regensburg

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten

Grundrisse

Ein erster Eindruck

Ausstattung und Details

Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner



Objektnummer: 23119035 - 93059 Regensburg

Auf einen Blick

Objektnummer 23119035

Wohnfläche ca. 115 m²

Dachform Pultdach

Zimmer 4.5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 2011

Stellplatz 1 x Tiefgarage

Kaufpreis 495.000 EUR

Haus Reihenmittel

Provision Käuferprovision
beträgt 2,6775 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fußbodenheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

21.10.2032

Befeuerung Gas

Energieausweis VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

39.97 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

A

Baujahr laut
Energieausweis

2011
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Grundrisse







Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber zur Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die

Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Wir präsentieren Ihnen ein exklusives
Reihenmittelhaus, das nicht nur durch seine moderne Architektur, sondern auch durch seine
hochwertige Bauweise und erstklassige Energieeffizienz besticht. Dieses Juwel mit einer
Wohnfläche von ca. 115 qm auf 4,5 Zimmer verteilt bietet alles, was das Herz einer Familie
begehrt und vereint Komfort, Stil und Funktionalität auf harmonische Weise.

Die Immobilie befindet sich in einer äußerst begehrten Wohnlage – zentral zur
Regensburger Altstadt und dennoch in einer ruhigen Oase der Entspannung. Der
Energieausweis mit der Klasse A unterstreicht nicht nur die herausragende Bauqualität,
sondern verspricht auch niedrige Heizkosten, ein entscheidender Faktor in der heutigen
Zeit.

Schon beim Betreten des großzügigen Eingangsbereichs mit seiner langgezogenen Diele
spürt man die Freundlichkeit dieses Hauses. Praktisch an der Seite platziert, befindet sich
ein Gäste-WC, während hochwertiges Parkett und Fliesenböden den Bodenbelag im
gesamten Haus zieren. Im Erdgeschoss eröffnet sich der offene Wohn-Essbereich, der
nahtlos in die moderne Küche übergeht. Die stilvolle Einbauküche ist bereits vorhanden und
wartet darauf, Ihre kulinarischen Kreationen zu beherbergen. Der Essbereich bietet
ausreichend Platz für die ganze Familie, während der großzügige Wohnzimmerbereich mit
einer großen Couch und Wohnzimmerwand das gemütliche Beisammensein perfekt macht.
Der Zugang zur großzügigen Terrasse, geschützt durch eine moderne Lamellen
Terrassenüberdachung mit Regenschutz und Senkrechtmarkise, erweitert den Wohnraum
ins Freie. Der liebevoll gepflegte Garten lädt zu Spiel und Spaß ein, während auch der
Gartenliebhaber hier auf seine Kosten kommt.

Über das elegante Holztreppenhaus gelangt man ins 1. Obergeschoss, das vielfältige
Nutzungsmöglichkeiten bietet. Hier können individuelle Raumkonzepte umgesetzt werden,
etwa als Kinderetage mit zwei Kinderzimmern. Das Badezimmer beeindruckt durch eine
großzügige Glasdusche, ein Waschbecken mit Unterbauschrank und zeitlosen Fliesendekor.
Ein weiteres Highlight erwartet Sie im 2. Obergeschoss: eine sonnige Dachterrasse mit
schönen Weitblick bis zu den Regensburg Domspitzen. Ein zusätzliches Zimmer bietet sich
hier als Arbeits- oder Schlafzimmer an und die Galerie verfügt bereits über großzügige
Einbauschränke.

Im Untergeschoss finden Sie neben einem eigenen Haushaltsraum für Waschmaschine und
Trockner auch einen Hobbyraum und eine Werkstatt. Der direkte Zugang zum KFZ-
Stellplatz erleichtert den Alltag, während vor dem Hauseingang eine Abstellmöglichkeit für



Fahrräder vorhanden ist.

Die Immobilie setzt nicht nur auf eine nachhaltige Energieversorgung mit sehr guten
Energiewerten und einer Solaranlage für die Warmwasseraufbereitung, sondern auch auf
zeitgemäßen Komfort. Eine Klimaanlage sorgt selbst an heißen Sommertagen für
angenehme Temperaturen. Dieses Reihenmittelhaus vereint Eleganz, Funktionalität und
eine erstklassige Lage zu einem perfekten Zuhause für Ihre Familie. Nutzen Sie die
Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich von den zahlreichen
Vorzügen dieses einzigartigen Objekts selbst zu überzeugen!

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 495.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 03.12.23 von 11:00 Uhr bis 12:30 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung für die Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 495.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 03.12.23 von 11:00 Uhr bis 12:30 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung für die Besichtigung.
- Installation Photovoltaik-Anlage auf dem Dach mit einer Wallbox in der Tiefgarage für E-
Auto möglich!
- hochwertige Ausstattung mit Parkett- und Fliesenboden
- Fußbodenheizung im Bad
- Einbauschränke in der Galerie,
- Waschbeckenunterschrank im Bad
- Klimaanlage im 2. Stock (nachgerüstet 2021)
- Lamellen-Terrassenüberdachung (Lamellen elektrisch verstellbar, schließt automatisch bei
Regen) mit Senkrechtmarkise (ebenfalls elektrisch steuerbar); nachgerüstet 2019
- Solarthermie (für Warmwasser)
- Glasfaseranschluss
- Müllraum in der Tiefgarage
- Hausmeister für Reinigung und Pflege der Gemeinschaftsflächen / Tiefgarage
Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 495.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 03.12.23 von 11:00 Uhr bis 12:30 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung für die Besichtigung.
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Alles zum Standort

Die sehr gepflegte Reihenhaussiedlung befindet sich in unmittelbarer Nähe zur historischen
Regensburger Altstadt. Genießen Sie kurze Wege zu den kulturellen Highlights,
Restaurants, und Einkaufsmöglichkeiten, die die Altstadt zu bieten hat. Trotz der Nähe zur
Altstadt erwartet Sie eine ruhige und entspannte Wohnatmosphäre.

Das Reihenhaus befindet sich in einer verkehrsberuhigten Zone, die Ihnen ein ruhiges und
sicheres Wohnumfeld bietet. In der direkten Umgebung finden Sie eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit Schulen, Kindergärten, und verschiedenen Freizeitmöglichkeiten. Sehr
gute Einkaufsmöglichkeiten sind in der ummittelbaren Nähe mit dem bekannte Donau-
Einkaufs-Zentrum, Toom Baumarkt und dem Alex Center mit dem Kaufland gegeben. Die
Nähe zu öffentlichen Verkehrsmitteln erleichtert zudem die Mobilität innerhalb der Stadt.

Die Dachterrasse des Hauses bietet einen schönen Ausblick.
Der gepflegte Garten des Anwesens ist eine grüne Oase der Erholung. Hier finden nicht nur
Kinder Platz zum Spielen, sondern auch Gartenliebhaber können ihre grünen Ideen
umsetzen. Die zentrale Lage ermöglicht kurze Anfahrten zu verschiedenen
Freizeitmöglichkeiten. Ob ein Spaziergang an der Donau, sportliche Aktivitäten oder
kulturelle Veranstaltungen – alles ist bequem erreichbar.

Das moderne Reihenmittelhaus vereint höchste Wohnqualität mit urbanem Lebensstil. Die
exklusive Wohnlage, verbunden mit der Nähe zur Natur und den Vorzügen der Stadt, macht
dieses Zuhause besonders attraktiv.

Das Reihenmittelhaus liegt verkehrsgünstig, wodurch Sie schnell die Autobahn erreichen
können. Dies erleichtert nicht nur den Weg zur Arbeit, sondern ermöglicht auch Ausflüge in
die nähere Umgebung.

Das Haus setzt auf eine moderne und nachhaltige Energieversorgung, was nicht nur gut für
die Umwelt ist, sondern auch zu niedrigen Energiekosten für die Bewohner führt.: Die
flexibel gestaltbaren Räume ermöglichen individuelle Wohnkonzepte. Ob als
Familienwohnung, Homeoffice oder mit separatem Bereich für Gäste – hier können Sie Ihre
Wohnträume verwirklichen.

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 495.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 03.12.23 von 11:00 Uhr bis 12:30 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung für die Besichtigung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 21.10.2032.
Endenergieverbrauch beträgt 39.97 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Gerald Loers

 

Galgenbergstraße 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49 941 - 44 80 26 0

E-Mail: regensburg@von-poll.com
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