Trier / Ehrang - Ehrang / Quint

TRIER-EHRANG: Viel Platz und Potenzial -
Zweifamilienhausin guter Lage

Objektnummer: 26160006

KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 205 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 803 m?
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Auf einen Blick

26160006
ca. 205 m2
Satteldach
10

4

3

1961

1x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

395.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M assiv
ca. 80 m?2

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 363.10 kWh/m?2a
08.08.2036 H

Gas 1984




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26160006 - 54293 Trier / Ehrang - Ehrang / Quint

Diel mmobilie




Objektnummer: 26160006 - 54293 Trier / Ehrang - Ehrang / Quint

Diel mmobilie




Objektnummer: 26160006 - 54293 Trier / Ehrang - Ehrang / Quint

Diel mmobilie

Jl




Objektnummer: 26160006 - 54293 Trier / Ehrang - Ehrang / Quint

Diel mmobilie




Objektnummer: 26160006 - 54293 Trier / Ehrang - Ehrang / Quint

Diel mmobilie

g e
]
O

1
DK

-~
7,
4




\/P VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26160006 - 54293 Trier / Ehrang - Ehrang / Quint

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26160006 - 54293 Trier / Ehrang - Ehrang / Quint

Diel mmobilie

www.von




Objektnummer: 26160006 - 54293 Trier / Ehrang - Ehrang / Quint

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL‘.

¢t

<y

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Trier prasentiert lhnen ein grofRziigiges Zweifamilienhaus mit
rund

206 m2 Wohnfl&che, insgesamt zehn Zimmern und einem ca. 803 m2 grof3en
Gartengrundstick —ideal fur Familien mit hohem Platzbedarf und unter schiedliche
Wohnkonzepte.

Das 1961 errichtete Hauswurde im Laufe der Jahre erweitert und modernisiert. 1974
erfolgte ein Umbau des Er dgeschosses, 1982 der Ausbau des Dachgeschosses. Das
Ober geschoss wur de 2008 unter anderem mit einem neuen Badezimmer und
FuRBbodenheizung modernisiert. Zuletzt wurden 2024 Béden und Wandflachen der
Erdgeschosswohnung erneuert.

Die derzeit leerstehende und dir ekt bezugsfahige Erdgeschosswohnung bietet ca. 78 m2
Wohnflache, grof3ziigige und helle Raume, ein Tageslichtbad mit Badewanne sowie eine
eigene Terrasse mit Zugang zum Garten.

Im Ober geschoss stehen ca. 72 m2 Wohnflache mit Balkon und moder nisiertem
Tageslichtbad zur Verflgung. Besondere Flexibilitat bietet das ausgebaute Dachgeschoss mit
weiteren ca. 55,7 m2, zwei Schlafzimmern und eigenem Duschbad. Dieser Bereich lasst sich
hervorragend in das Wohnkonzept der oberen Wohnung integrieren oder je nach Bedarf
raumlich separater nutzen.

I nsgesamt ver fligt das Haus Uber drei Tageslichtbader. Parkettboden in den Wohnraumen,
massive Holzzimmertiren und ein funktionsfahiger, regelmafig gewarteter Kaminofen
unter streichen den wohnlichen Char akter.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet funf Kellerraume inklusive gefliestem
Waschraum. Eine Garage, ein grof3zigiger Carport mit Platz fir ein Wohnmobil sowie ein
separ ates Ger atehaus er ganzen das Platzangebot.

Das ca. 803 m2 grof3e Grundstlick mit weitlaufigem Garten bietet viel Freiraum und
Potenzial fir eineindividuelle Neugestaltung. Beheizt wird die Immaobilie Uber eine
Gasheizung, die 1997 die ur spriingliche Olheizung er setzte.

Die Kombination aus zwei Wohnbereichen, dem flexibel nutzbaren Dachgeschoss und dem

groRzigigen Grundstiick macht die Immabilie besonder sinteressant fir Familien und
generationeniber greifende Wohnmodelle.
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Ausstattung und Details

+ Z0ollner Holz-Aluminium-Fenster, 2-fach verglast
+ Parkett-, Fliesen- und Teppichbdden

+ Renovierte Erdgeschosswohnung

+ Erdgeschosswohnung mit Terrasse

+ Obergeschosswohnung mit Balkon

+ Kaminofen in der Erdgeschosswohnung

+ FuRbodenheizung in der Ober geschosswohnung
+ 3 Tagedlichtbader

+ Massive Holzzimmertiren

+ Vollunterkellert mit 5 Kellerraumen

+ Carport fur Wohnmobil

+ Garage

+ Geratehaus

+ Grof3ziigiger Garten mit ca. 803 m? Grundstiucksflache
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Alles zum Standort

Trier-Ehrang/Quint verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und einer
schnellen Anbindung an die Trierer Innenstadt. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in der naheren
Umgebung. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Buslinien sowie die Bahnhofe Trier-Ehrang und Trier-Quint sehr gut.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind auch L uxemburg und das angrenzende Umland
bequem erreichbar. Die ruhige und familienfreundliche Umgebung bietet zudem zahlreiche
M dglichkeiten fur Freizeit und Erholung.

I nsgesamt bietet Trier-Ehrang/Quint eine angenehme Kombination aus Ruhe, Natur, guter
Infrastruktur und einer guten Anbindung nach Trier und Luxemburg.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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