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Auf einen Blick

25160021
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Etagenwohnung
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MwsSt.) des
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 123.20 kWh/m?2a
24.02.2029 D

ol 2000
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL‘.

¢t
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien Trier freut sich, lhnen diese char mante Eigentumswohnungim 1.
Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhausesin Trier-Quint prasentieren zu dirfen.

Die Wohnung Uber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, gepflegte Ausstattung
und dieruhige Wohnlage. Auf einer Wohnflache von ca. 51 m? bietet sie ein behagliches
Zuhause —ideal fur Singles oder Paare, die Wert auf Komfort und Qualitat legen.

Uber den zentralen Flur sind alle Rdume separat erreichbar: ein lichtdurchflutetes
Wohnzimmer, ein gemutliches Schlafzimmer, eine funktional gestaltete K iche sowie ein
moder nes Badezimmer. Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand —im
Jahr 2019 wurde sie umfassend saniert, einschlief3lich Elektrik, Béden, Wasser leitungen und
Badezimmer.

Die Bodenbelage aus pflegeleichtem Laminat in den Wohnr&umen und zeitlosen Fliesen im
Bad verleihen der Wohnung eine moder ne und zugleich wohnliche Atmosphére. Beheizt
wird die Immobilie tiber eine Ol-Zentralheizung, die War mwasser ver sor gung er folgt
komfortabel ber Durchlauferhitzer.

Ein besonderes Highlight ist die neuwertige Einbaukiche, die mit Cerankochfeld, Backofen
mit Umluftfunktion, Dunstabzugshaube, Spilmaschine und K Gihlschrank ausgestattet ist.
Von hier aus gelangen Sie direkt auf eine gemeinschaftlich genutzte Terrasse, die zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladt.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch die M dglichkeit, vier Einzelgaragen
zusatzlich zu erwerben —ein erheblicher Vorteil, insbesonder e in stadtnahen L agen.

I nsgesamt prasentiert sich diese Wohnung als stilvolles und pflegeleichtes Zuhause, das sich
gleichermafien flr die Eigennutzung wie auch als K apitalanlage hervorragend eignet.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und bitten zur Bearbeitung um vollstandige K ontaktdaten.
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Alles zum Standort

Quint, der "achte Stadtteil" Trierswahrend der Romer zeit, liegt am Rand des Stadtgebiets
zwischen dem M oselufer und zwei auf3er gewohnlich schénen, natur belassenen
Waldgebieten: dem Meulenwald und dem Kaiserhammerwald.

Gleichzeitig ist Quint sehr gut an die Innenstadt angeschlossen: Busse und Bahn fahren ca.
300 Meter entfernt alle 15 Minuten. Mit dem Auto ist das Viertel Gber die B 53 und die B
422 sowie ein Landesstral3en-Dreieck in alle Richtungen sehr gut angebunden. Die
Innenstadt ist mit OPNV oder Autoin 15, Wittlich in weniger als 30 Minuten erreichbar.
Fir viele Waren destéaglichen Bedarfsist aber eine Fahrt ins Zentrum nicht notwendig:
Kiosk und Backer sind fuBlaufig erreichbar. Supermarkte, Wochenmarkt und
Einzelhandelsgeschéfte sind in den Nachbar-Stadtteilen Ehrang und Schweich verflgbar.
Hier gibt esauch Schulen und Arzte. Kita und Grundschule liegen direkt in Quint,
weiterfuhrende Schulen befinden sich sowohl im benachbarten Trier-Ehrang alsauch in
Schweich. Auch Sportangebote und Gastronomien sind gut erreichbar.




Objektnummer: 25160021 - 54293 Trier / Quint

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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