Wardenburg

Tellweise bezugsfrei - Bungalow mit zwel
Wohneinheiten in Seenahe

Objektnummer: 26026002a

KAUFPREIS: 335.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 232 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 694 m?
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Auf einen Blick

26026002a
ca. 232 m?
Walmdach
9

6

4

1952

2x Freiplatz

335.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 238.80 kWh/m2a
G

15.04.2036
1952

Gas
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Diel mmobilie

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

0441 - 99 84 050

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Wohnen in unmittelbarer Seendahe? Dann ist diese Immobilie genau das Richtige fur Siel

DasHauswurde urspriinglich etwa 1952 als Einfamilienhaus er baut. Erst ca. 1974 erfolgte
eine Erweiterung durch einen Anbau im hinteren Bereich. Das ur spriingliche Flachdach
wurde schliefdlich ca. 1981 durch ein Walmdach ersetzt. Dadur ch entstanden zwel separ ate
Wohneinheiten. Seither wird das Haus als Zweifamilienhaus genutzt und ist ver mietet.

Eine der beiden Wohneinheiten ist ab dem 01.10.2026 bezugsfrei, sodass das Haus sowohl
fur Eigennutzer alsauch Kapitalanleger interessant ist!

Die Gesamtwohnflache betragt ca. 232 m2. Die erste Wohneinheit befindet sich im vorderen
Bereich des Hauses, umfasst finf Zimmer und hat eine Flache von ca. 108 m2. Die zweite
Wohneinheit liegt im hinteren Bereich des Hauses und er streckt sich zudem tber das
Dachgeschoss. Hier sind vier grof3ziigige Zimmer auf ca. 124 m2 Wohnflache vor handen.

Die Bodenbelage umfassen Fliesen, Laminat, Teppich und PVC. Bel den Fenstern handelt es
sich um Holz- und Kunststofffenster, die vereinzelt einfach oder groRtenteils doppelt
verglast sind. Insgesamt stehen vier Bader zur Verfligung: drei mit Wanne und eines mit
Dusche.

DasHauswird mit einer Gaszentralheizung aus dem Jahr 2008 beheizt, die sich in der
vorderen Wohneinheit befindet.

Die Nettomieteinnahmen belaufen sich aktuell auf ca. 1.273 Euro pro Monat und ab Oktober
2026 auf ca. 600 Euro. Das bestehende Mietver héltnis besteht seit dem Jahr 2000.

Zum Schutz der Privatsphéare wurden keine Innenaufnahmen erstellt.

Wenn dieses Haus | hr Interesse geweckt hat, freuen wir unsauf I hre Anfrage. Nach
Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE Experten stehen Ihnen gernefiir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfiigung und erarbeiten fir Sieim Hinblick auf die aktuelle
Marktsituation wettbewer bsstar ke Ver gleichsangebote.
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Ausstattung und Details

—schone Lagein unmittelbarer Seenéahe

—kurze Anbindung zum Ortskern

— Grundsticksgrof3e: ca. 694 m?2

—Bungalow mit aktuell zwei Wohneinheiten

—urspringliches Baujahr ca. 1952

—Anbau im hinteren Bereich ca. 1974

— Aufstockung des Satteldachs zum Walmdach ca. 1981

—Wohnflache: ca. 232 m?, aufgeteilt in 108 m2 und 124 m2

—insgesamt 9 Zimmer

—erste Einheit mit funf Zimmern, zweite Einheit mit vier Zimmern

— Bodenbelége aus Fliesen, Laminat, Teppich und PVC

—insgesamt vier Bader, davon drel mit Wanne und eines mit Dusche

—Holz- und Kunststofffenster mit Einfach- oder Doppelver glasung

— Gasheizung aus dem Jahr 2008

—monatliche Nettokaltmiete: ca. 1.273 Euro (ab Oktober 2026: ca. 600 Euro)
—jahrliche Nettokaltmiete: ca. 15.276 Euro, ab Oktober 2026: ca. 7.200 Euro
—aktuell zu Ubernehmendes Mietver hdltnis seit ca. 2000

— bisher keine Mietanpassungen
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Alles zum Standort

DasHausliegt am ruhigen Rand von Wardenburg in direkter Néhe zum beliebten Tillysee
und verbindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung. Die
gr ine Umgebung mit ihren zahlreichen Spazier- und Radwegen bietet einen hohen
Erholungswert und unter streicht den Wohnkomfort dieser Lage.

Der Ortskern von Wardenburg mit Super markten, Backer eien, Apotheken, Arzten,
Kindergarten und Schulen ist in wenigen Minuten erreichbar und deckt den gesamten
Bedarf destaglichen L ebens ab.

Uber die nahe gelegene Autobahn A 29 besteht eine schnelle Verbindung nach Oldenburg
sowie in Richtung Wilhelmshaven. Der Flughafen Bremen ist in ca. 4045 Minuten mit dem
Auto erreichbar und sor gt fir eine gute nationale und inter nationale Anbindung. Auch der
oOffentliche Nahverkehr gewahrleistet eine komfortable Erreichbarkeit der umliegenden Orte
und Stadte.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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