Oldenburg - Ziegelhof

ca. 900m vom Pferdemarkt entfernt - DHH innerhalb
Tempo-30-Zonein herrlicher Lage

Objektnummer: 26026029

KAUFPREIS: 449.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 86,48 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 406 m?
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Auf einen Blick

26026029 449.000 EUR
ca. 86,48 m2 Doppelhaushélfte
Walmdach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
ca. 76 m?
Terrasse,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
215.50 kWh/m2a

29.06.2036 P

Gas 1924
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.:0441-9984 050
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Ein erster Eindruck

** Doppelhaushélftein herrlicher Lage, ca. 900m vom Pferdemarkt entfernt **

Die hier zum Verkauf stehende Doppelhaushalfte wurde ur springlich ca. 1924 auf einem ca.
406 m2 grof3en Grundstiick errichtet und bietet aktuell ca. 86,48 m2 Wohnflache, verteilt auf
Erd- und Ober geschoss. Besonder s hervorzuheben ist der Dachboden, welcher tGber eine
feste Treppeerreichbar ist. Er ist begehbar und mit einem Hobbyraum sowie Duschbad
ausgestattet. In Verbindung mit dem grof3ziigigen K eller geschoss, welches aus drei Raumen
besteht sowie einem Ausgang zum Gartenbereich, sind ideale Zusatzflachen vorhanden und
erganzen die Wohnflache optimal. Die Nutzflache fir Dachboden und Keller betragt ca.
76,31 m2.

Unsere VON POLL FINANCE Experten stehen Ihnen gernefir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfigung und erarbeiten fir Sieim Hinblick auf die aktuelle
Marktsituation wettbewer bsstarke Vergleichsangebote.

Wir freuen unsdarauf lhnen dieses besonderes Haus vor Ort gemeinsam prasentieren zu
durfen und erwarten I hre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

- Doppelhaushélftein herrlicher Lage

- ca. 900m vom Pferdemarkt Fahrrad entfernt

- Tempo-30-Zone

- Grundstcksgroi3e ca. 406 m2

- urspriungliches Baujahr ca. 1924

- Wohnfl&ache ca. 86,48 m?

- Nutzflache ca. 76,31 m2

- Einbaukiiche *

- doppelverglaste Fenster (Kunststoff), ca. 2000 erneuert

- Heizung ca. 2016 erneuert

- Keller, bestehend aus diver sen Raumen, sowie Ausgang zum Gartenbereich
- grofRzuigiger Dachboden, per Treppe erreichbar, bestehend aus eéinem Hobbyraum sowie
Duschbad => Ausweis der Flachen im Dachboden explizit als Nutzflache

- Holzterrasse mit Uberdachung (angebaut ca. 2007)

- schoner Gartenbereich mit Gartenhaus

* im Preisenthalten
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Alles zum Standort

Diese besonder e Doppelhaushalfte befindet sich in begehrter Lageim Ziegelhof- bzw.
Gertrudenviertel in der Nahe des Pferdemarktesinnerhalb einer Tempo-30-Zone. Die
Umgebung ist hauptsachlich von Ein- und Zweifamilienh&duser n gepragt.

Verschiedenste I nstitutionen und Einrichtigungen destaglichen Bedarfswie Super mérkte,
Banken, Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken sind innerhalb weniger Minuten mit dem

Auto oder auch bequem mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Oldenburger Innenstadt beispielsweiseist ca. 1 km entfernt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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