Wardenburg - Harbern I+11

Talmodernisiertes Einfamilienhaus vor den Toren
Oldenburgs!

Objektnummer: 26026032

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 193 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 891 m?
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Auf einen Blick

26026032
ca. 193 m2
Satteldach
4

3

2

1960

2 x Carport, 1 x
Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M assiv

ca. 104 m2

Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 142.50 kWh/m?2a
E

26.07.2036
1960

Gas
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0441 - 99 84 05 0

www.von—poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, das Platz fiir die ganze Familie bietet!

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus ver bindet idyllisches Wohnen in schoner Ortslage mit
hervorragender Stadtnahe. Es steht auf einem ca. 891 m2 grof3en Grundstiick und wurde
ursprunglich um 1960 erbaut. Etwa zwei Jahre spéater erfolgte ein erster Anbau und ca. 1977
ein weiterer Anbau mit neuer Verklinkerung und Dacher neuerung. Seit dem Einzug der
jetzigen Eigentimer wurden weiter e M oder nisier ungsmaf3nahmen dur chgefiihrt, sodass sich
das Hausinsgesamt in einem gepflegten Zustand befindet.

Esverflgt Gber eine Wohnflache von ca. 193 m2, die sich auf vier geraumige Zimmer
verteilt. Das Zentrum des Hauses bildet das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer . Die
angrenzende Kiicheist mit einer Nobilia-Einbauktiche inklusive Elektroger éten aus dem
Jahr 2013 ausgestattet.

Als Bodenbelage wurden Parkett, Laminat und Fliesen verwendet. Die Zimmertiren
wurden ca. 2021 bzw. 2024 erneuert. Zudem stehen zwei Tageslichtbader zur Verfligung,
einesim Erdgeschoss und einesim Dachgeschoss. Sie wurden ca. 1990 bzw. ca. 2022 saniert.

Die Fenster wurden ca. 2016 durch dreifach verglaste KST-Fenster ersetzt. Eine
Hohlschichtddmmung des M auerwer ks wurde ca. 2017 durchgefiihrt. Die Gaszentralheizung
wurde ca. 2018 er neuert.

Die mmobilie verfligt tber eine ca. 2024 installierte PV-Anlage inklusive Stromspeicher. In
diesem Zuge wurde auch der Sicherungskasten erweitert.

Zusatzlich stehen ca. 104 m2 Nutzflache zur Verfligung. Diese besteht im Wesentlichen aus
dem Teilkeller und dem Nebengebéaude, das zusatzlichen Stauraum bietet.

Wenn dieses Haus | hr Interesse geweckt hat, freuen wir unsauf I hre Kontaktanfrage. Nach
Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE Experten stehen Ihnen fir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfligung und erarbeiten fiir Sie wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote unter Berticksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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Ausstattung und Details

- grofl3es Grundstiick in schoner Ortslage

- etwa zehn Minuten bis nach Oldenburg bzw. War denburg
- Grundsticksgroi3e ca. 891 m2

- grofRes Einfamilienhaus mit vielen weiteren Flachen

- urspringliches Wohnhaus Baujahr ca. 1960

- ca. 1962 Anbau Waschktiche

- ca. 1977 Anbau/Ausbau DG + neuer Klinker + neues Dach
- ca. 1981 massives Nebengebaude mit Garage

- ca. 193 m2 Wohnflache

- ca. 104 m2 Nutzflache

- vier geraumige Zimmer inkl. grof3em Wohn- und Esszimmer
- teilunterkellert mit einem Raum

- Bodenbeldge umfassen Parkett, Laminat und Fliesen

- Uberdachte Terrasse

- zwel Tageslichtbader, ca. 1990 und 2022 er neuert

- Nobilia Einbaukiiche mit E-Ger éten ca. 2013 eingebaut

- KST-Fenster Dreifachverglasung ca. 2016 erneuert

- Hohlschichtddmmung ca. 2017 dur chgefiihrt

- Gaszentralheizung ca. 2018 erneuert

- Zimmertiren ca. 2021 und 2024 er neuert

- ca. 10 kW PV-Anlage mit Speicher ca. 2024 installiert

- Sicherungskasten ca. 2024 aufgrund PV-Anlage er neuert/erweitert
- massives Nebengebaude flr weiteren Stauraum

- groler Gerateschuppen fir weiteren Stauraum

- zwel Carportsund eine Einzelgarage mit elektrischem Tor
- Uberdachter Freisitzam Ende des Grundstuicks
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Alles zum Standort

Die Immabilie befindet sich in der dorflichen Ortschaft Harbern | der Gemeinde
Wardenburg. Die L age bietet genau das, was sich Familien wiinschen: ein sicheres und
ruhiges Wohnumfeld. Dank einer offiziellen Abgrenzungssatzung der Gemeinde genief3en
Sie hier zudem die volle Planungssicher heit einesregularen Baugrundstiicksim

I nnenbereich.

Der Alltag mit Kindern ist hier denkbar unkompliziert. Eine Bushaltestelle befindet sich
direkt vor der Haustiir und sorgt so fiir Unabhangigkeit. Die Wege fiir die Kleinsten sind
angenehm kurz: Im benachbarten Ortsteil Achternmeer befinden sich ein moder ner
Kindergarten und eine verlassiche Grundschule. Weiter flihrende Schulen befinden sich in
Wardenburg und Oldenburg.

Auch fur die Eltern ist bestens gesorgt. Uber die direkt erreichbare Bundesstrafe 401 sind
Wardenburg und Oldenburg mit allen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und weiterfiihrenden
Schulen in nur rund zehn Minuten zu erreichen. Dasist perfekt fiir Pendler, die dasruhige
Familienleben mit urbaner Nahe verbinden mochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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