VON POLL

Oldenburg - Donnerschwee

Eine Raritat am Markt — Historisches
Geschaftshaus in Donnerschwee

Objektnummer: 26026004

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON ?OLL

KAUFPREIS: 849.000 EUR




Objektnummer: 26026004 - 26123 Oldenburg - Donnerschwee

© Auf einen Blick

© Die Immobilie

o Auf einen Blick:
Energiedaten

© Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

‘ Weitere Informationen

O Ansprechpartner




Objektnummer: 26026004 - 26123 Oldenburg - Donnerschwee

Auf einen Blick

26026004 849.000 EUR
1852 Geschaftshaus
7 X Freiplatz

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Massiv
ca. 269 m?
ca. 269 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 204.30 kWh/m?a
F

24.02.2036
1880

Gas
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0441 - 99 84 05 0

www.von—poll.com
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Ein erster Eindruck

Eine Immobilie mit Geschichte, Ausstrahlung und wirtschaftlicher Substanz!

Das urspriinglich um 1852 erbaute Geschaftshaus wurde ca. 2015 umfangreich und
hochwertig saniert. Es verbindet historischen Charakter mit einer zeitgemaBen
technischen und funktionalen Ausstattung. Es prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand, der eine gewerbliche Nutzung in vollem Umfang ermoglicht.
Die Immobilie eignet sich sowohl als stabile Kapitalanlage als auch als langfristig

werthaltiger Gewerbestandort.

Die gesamte Gewerbeflache betragt ca. 269 m?2. Der Miteigentumsanteil belduft

sich auf 230/1000.

Im Erdgeschoss befindet sich aktuell eine groBzligige Verkaufsflache mit einem WC
und einem separaten Behinderten-WC sowie einer Treppe ins Obergeschoss. Der
Zugang zum Erdgeschoss ist Uber eine Rampe barrierefrei moglich. Das
Obergeschoss bietet eine weitere Verkaufsflache sowie einen Aufenthaltsraum fir

das Personal. Uber diesen kann der Spitzboden erreicht werden.

Erganzend stehen ein komplettes Keller- und ein Dachgeschoss zur Verfligung, die

als Lager-/Abstellflache genutzt werden kdnnen oder ggf. ausbaufahig sind.

Zu der Immobilie gehdren sieben Pkw-Stellplatze (Nr. 17-23), fiir die ein
Sondernutzungsrecht besteht - ein deutlicher Standortvorteil fir Kunden und
Mitarbeiter. Zusatzlich verfligt die Einheit Uber einen groBzligigen AuBenbereich mit

Terrasse, fUr den ebenfalls ein Sondernutzungsrecht besteht.

Die Nettomieteinnahmen belaufen sich aktuell auf ca. 4.000 Euro pro Monat bzw.




ca. 48.000 Euro pro Jahr. Der bestehende Mietvertrag kann bei Bedarf fortgefuhrt
werden. Alternativ kann die Gewerbeeinheit nach Absprache bezugsfrei

ubernommen werden.

Die aktuellen Strom- und Energiekosten belaufen sich auf ca. 385 Euro pro Monat.

Das aktuelle Hausgeld betragt monatlich ca. 426 Euro.

Sollte diese Raritat Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf Ihre Anfrage.

Nach Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen Besichtigungstermin

mit lhnen.
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Ausstattung und Details

- historisches Gebaude in Oldenburg

- architektonisch aufwendig gestaltet

- urspringliches Baujahr ca. 1852

- umfangreiche Sanierung ca. 2015

- Gewerbeflache ca. 269 m?

- weitere Nutzflache/Stellflache im Keller- sowie Dachgeschoss

- vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie

- barrierefreier Zugang ins EG

- zusatzlicher Seiten- sowie Hintereingang

- aktuell Verkaufsflache im EG sowie OG

- Lager-/Aufenthaltsraume sowie Toiletten vorhanden

- Bodenbeldge aus Vinyl und Fliesen

- weiBe KST-Fenster mit Isolierverglasung

- Gaszentralheizung, ca. 2015 erneuert

- groBzugiger AuBenbereich mit Terrasse als Sondernutzungsrecht
- sieben Stellplatze hinter dem Gebaude als Sondernutzungsrecht
- Nettomieteinnahmen aktuell ca. 4.000 Euro pro Monat

- Nettomieteinnahmen aktuell ca. 48.000 Euro p.a.

- aktuelle Rendite ca. 5,65 Prozent
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Alles zum Standort

Dieses Geschaftshaus liegt in einem etablierten Geschafts- und
Dienstleistungsumfeld im beliebten Stadtteil Donnerschwee von Oldenburg — einer
Mischung aus urbaner Infrastruktur und gut erreichbaren Verkehrswegen. Die Lage
zeichnet sich durch eine hohe Sichtbarkeit und Frequenz aus, da die StraBe eine
wichtige innerstadtische Verbindungsachse darstellt und kurze Wege zu

angrenzenden Stadtteilen bietet.

Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs sind fuBlaufig erreichbar und
gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Oldenburger Innenstadt sowie zu
zentralen Umsteigepunkten. Uber die umliegenden HauptverkehrsstraBen besteht
zudem eine zlgige Anbindung an die Autobahn A29 und damit an das regionale
und Uberregionale StraBennetz. Dies ist insbesondere fir Gewerbebetriebe mit
Kundenverkehr, Lieferantenanbindung oder Mitarbeiterpendlern ein wesentlicher
Standortvorteil, da eine gute Erreichbarkeit, kurze Fahrzeiten und eine

unkomplizierte Logistik gewahrleistet sind.

Insgesamt bietet diese Lage eine starke gewerbliche Positionierung mit hoher

Erreichbarkeit, urbaner Infrastruktur und solider regionaler Verkehrsanbindung.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050

E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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