Oldenburg / Krusenbusch — Krusenbusch

Einziehen & Wohlfihlen: Renoviertes
Einfamilienhaus mit schonem Garten

Objektnummer: 25026048a

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 339.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 93 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 454 m2

www.von-poll.com




Objektnummer: 25026048a - 26135 Oldenburg / Krusenbusch — Krusenbusch

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25026048a - 26135 Oldenburg / Krusenbusch — Krusenbusch

Auf einen Blick

25026048a 339.000 EUR
ca. 93 m? Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1991 2021
1 x Carport Massiv
ca. 58 m?
Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 142.40 kWh/m2a
09.09.2035 E

Gas 1991
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0441 - 99 84
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus, ca. aus dem Jahr 1991, bietet Ihnen ein schénes
Zuhause in ruhiger Wohnlage. Auf einem ca. 454 m2 gro3en Grundstiick prasentiert sich
das Haus mit einer Wohnflache von ca. 93 m2 und tGiberzeugt durch seine gepflegte
Ausstattung. Die durchdachte Raumaufteilung erméglicht sowohl Singles, Paaren als
auch Familien ein komfortables Wohnen.

Seit dem Einzug der Eigentimer wurde das Haus fortlaufend instand gehalten. Die
AuRRenjalousien wurden ca. 2010 nachgerUstet und sind teilweise elektrisch betrieben.
Die Einbaukiiche stammt ca. aus dem Jahr 2015, die Elektrogerate wurden ca. 2020 und
2022 neu eingebaut. Des Weiteren wurden ca. 2021 sowohl das Gaste-WC als auch das
Bad saniert und ca. 2023 das Wohnzimmer renoviert. Die Déacher beider Carports und
das Dachgesims wurden 2023 erneuert, das Dachfenster wurde ca. 2024 ausgetauscht.

Auf der Stidseite des Daches wurde ca. 2023 ein Balkonkraftwerk mit einer Grol3e von
0,84 kWp installiert, welches eigenen Strom produziert und steigenden Stromkosten
entgegenwirkt.

Besonderes Augenmerk verdient der liebevoll gestaltete Garten mit seiner Uberdachten
Terrasse, dem Gartenhaus und dem Pavillon. Die Terrasse verfligt zudem Utber eine
elektrische Markise.

Zwei Gerateraume und zwei Carports runden das Gesamtpaket ab, sodass eine
Nutzflache von insgesamt ca. 58 m? entsteht.

Wenn dieses Haus lhr Interesse geweckt hat, zogern Sie nicht und kontaktieren Sie uns
jetzt. Wir vereinbaren gerne einen gemeinsamen Besichtigungstermin.

Unsere VON POLL FINANCE Experten stehen lhnen gerne fir Fragen rund um das
Thema Immobilienfinanzierung zur Verfiigung und erarbeiten fir Sie im Hinblick auf die
aktuelle Marktsituation wettbewerbsstarke Vergleichsangebote.
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Ausstattung und Detalils

- Hintergrundsttick und Sackgassenlage

- ca. 454 m2 grol3es Grundstiick

- stetig instand gehaltenes Einfamilienhaus

- durchdachte Raumaufteilung

- ca. 93 m2 Wohnflache

- ca. 58 m2 Nutzflache

- Bodenbelage aus Fliesen, Laminat und Vinyl
- Gasheizung ca. aus 2003

- Nachristung AuRRenjalousien ca. 2010, teilweise elektrisch
- Einbauktche erneuert ca. 2015

- E-Geréate erneuert ca. 2020 und 2022

- Sanierung Gaste-WC und Bad ca. 2021

- Renovierung Wohnzimmer ca. 2023

- Dacher beider Carports ca. 2023 erneuert

- Gesims ca. 2023 in Kunststoff erneuert

- 0,84 kWp Balkonkraftwerk ca. 2023 installiert
- Dachfenster mit elektrischen Rollladen ca. 2024 erneuert
- Uberdachte Terrasse mit elektrischer Markise
- ein Gartenhaus

- ein Pavillon

- zwei Gerateraume

- zwei Carports
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer Sackgasse im stdlich gelegenen Stadtteil
Krusenbusch der Stadt Oldenburg. Schulen, Kindergarten, Arzte und samtliche
Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen Bremen
und der Nordsee, und steht fir hohe Lebensqualitat. Gepflegte Einfamilienh&user, eine
charmante Innenstadt mit vielfaltiger Gastronomie und eine ausgezeichnete Infrastruktur
pragen das Stadtbild. Die Nahe zum beliebten Kurort Bad Zwischenahn mit farbenfrohem
Rhododendrenpark (Blutezeit Mai—Juni) und dem idyllischen Zwischenahner Meer ladt
zum Spazieren und Entspannen ein.

Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt tiberzeugt Oldenburg durch ideale
Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 vernetzen die Stadt mit dem Ruhrgebiet, den
Niederlanden und der Nordseekiste. ICE-Verbindungen, z.?B. nach Minchen, sowie der
nur 30 Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren auch iberregionale und
internationale Mobilitat.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 142.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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