Mallif3

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit grof3em
Grundstuck far Ihr neues Zuhause
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[l

www.von—poll.de

KAUFPREIS: 230.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.014 m2
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Objektnummer: 26086004 - 19294 Mallil3

Auf einen Blick

26086004
ca. 100 m2
6
2

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

230.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 139.40 kWh/m?2a
08.12.2035 E

Gas 1990
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Ein erster Eindruck

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit grof3em Grundsttck fur Ihr neues Zuhause

Dieses gepflegte Einfamilienhaus beeindruckt mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 und
einer grof3zugigen Grundstticksflache von etwa 1.014 m2. Das Objekt richtet sich
insbesondere an Interessenten, die ein harmonisches Zuhause fur die Familie suchen
und Wert auf eine angenehme Wohnatmosphére legen.

Das Haus verfiigt insgesamt Uiber sechs Zimmer und zwei Badezimmer, deren
durchdachte Aufteilung vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten eréffnet. Im Erdgeschoss
erwarten Sie vier Zimmer, die sich auf ein helles Wohnzimmer, ein freundliches
Esszimmer, ein Schlafzimmer sowie ein Géste- oder Burozimmer verteilen. Alle Raume
zeichnen sich durch groRe Fenster aus, die fir viel Tageslicht sorgen und ein
angenehmes Wohngefiihl vermitteln. Das Erdgeschoss ist weiterhin mit einem Vollbad
ausgestattet, das die Bedurfnisse im Alltag optimal erftillt. Fir diejenigen, die offenes
Wohnen bevorzugen, bietet sich die Mdglichkeit, die vorhandene Trennwand zwischen
Wohn- und Esszimmer zu entfernen, um so noch mehr Grof3ziigigkeit im Wohnbereich zu
schaffen.

Das Dachgeschoss ist voll ausgebaut und prasentiert sich mit einem grof3en Flur, zwei
weiteren Zimmern sowie einem modernen Duschbad. Diese Etage eignet sich
hervorragend fir heranwachsende Kinder, Gaste oder als privater Riickzugsbereich.
Ein weiteres Highlight ist der vollkommen unterkellerte Bereich des Hauses, der reichlich
Stauraum fuir Hobby, Wascheraum und als praktischer Zugang zum Garten bietet. Die
Gasheizung ist zentral im Keller untergebracht und sorgt im gesamten Gebaude fir
angenehme Warme. Die letzte umfassende Sanierung erfolgte in den 90-er Jahren und
sichert den gepflegten Gesamtzustand der Immobilie.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Einzelgarage sowie drei weitere Freiplatze zur
Verfugung, die den Alltag besonders komfortabel machen. Hinter dem Haus Iadt eine
Uberdachte Terrasse zum Verweilen ein — sie bietet einen sicheren Platz fiir entspannte
Stunden im Freien, unabhangig von der Wetterlage.

Die Ausstattungsqualitat wird als normal beschrieben und entspricht damit grundsoliden
Standards. Besonderes Augenmerk wurde auf Lichtverhaltnisse und eine
familienfreundliche Raumaufteilung gelegt, sodass samtliche Raume hell und einladend
wirken. Die Immobilie richtet sich besonders an Familien, die ausreichend Platz sowohl
im Hausinneren als auch im Auf3enbereich schétzen.

Mit ihrer grof3ziigigen Gartenflache bietet dieses Einfamilienhaus die Moglichkeit,
Freizeitaktivitaten, Gartenarbeit oder Spielzeiten optimal umzusetzen. Nutzen Sie die
Gelegenheit, ein Haus zu erwerben, das geniigend Entfaltungsspielraum fur die Familie,




flexible Nutzung und solide Substanz vereint. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich vor Ort selbst ein Bild von diesem attraktiven Angebot zu
machen.
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Alles zum Standort

Malli3 besticht durch seinen landlichen Charme und seine ruhige Atmosphére, die
insbesondere Familien eine behagliche und naturnahe Lebensqualitét bieten. Trotz der
Uberschaubaren GroRR3e der Gemeinde zeichnet sich MalliR durch eine solide
Grundinfrastruktur aus, die ein harmonisches Miteinander in einer Giberschaubaren
Gemeinschaft ermdéglicht. Die idyllische Lage schafft Raum flr eine gesunde und sichere
Umgebung, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen.

Die Gemeinde Malli3 Giberzeugt als familienfreundlicher Wohnort mit einem starken
Fokus auf Bildung und Freizeitgestaltung. Die nahegelegene Regionale Schule mit
Grundschule ist in nur finf Minuten zu Ful erreichbar, was den Schulweg flr Kinder
besonders sicher und bequem macht. Auch Kindergérten sind in der Umgebung
vorhanden, sodass die frihkindliche Betreuung gewéabhrleistet ist. Fur die gesundheitliche
Versorgung stehen Arzte und Apotheken in wenigen Kilometern Entfernung zur
Verfligung, sodass Familien im Bedarfsfall schnell und unkompliziert medizinische Hilfe
finden. Die fuRlaufig erreichbaren Bushaltestellen MalliR und Mallif3 Ludwigsluster Stral3e
bieten eine praktische Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, der den Alltag
erleichtert. Dartber hinaus ist die Anbindung an die nahegelegene Autobahn gut, was
Pendeln und Reisen komfortabel gestaltet. Die Nahe zu Domitz und der Elbe erdffnet
zudem hervorragende Mdglichkeiten fur Wassersport und Erholung am Wasser.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten runden das familienfreundliche Umfeld ab:
Spielplatze und Parks in der Nahe laden zu gemeinsamen Stunden im Griinen ein,
wahrend Sportanlagen nur wenige Gehminuten entfernt sind und vielfaltige Aktivitaten fur
Grol3 und Klein ermdglichen. Fir den taglichen Bedarf sorgt der E aktiv markt Brandt, der
in finf Minuten zu Fuld erreichbar ist und frische Lebensmittel sowie eine angenehme
Einkaufsatmosphare bietet. Die ruhige und sichere Umgebung von Mallif3 schafft so
einen idealen Lebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf eine vertrauensvolle
Gemeinschaft und eine naturnahe Lebensweise legen.

Insgesamt prasentiert sich Malli3 als ein Ort, der Familien mit seiner warmherzigen und
Uberschaubaren Struktur ein sicheres und zukunftsorientiertes Zuhause bietet — ein
Ruckzugsort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Balance
zwischen Natur, Gemeinschaft und Infrastruktur genie3en kénnen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.12.2035.

Endenergieverbrauch betragt 139.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Inis Krakow

Lubecker Stral3e 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385 -59 38 344 0
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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