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200.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein char mantes Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1920 und modernisiert
ab 1988.

Die Immobilie befindet sich auf einem grofRziigigen Grundstiick von ca. 2085 m2 und bietet
eine Wohnflache von etwa 119 m2,

Das Haus besticht durch seinetraditionelle Bauweise aus Fachwer k, welches sich in einem
sehr guten Zustand befindet. Die Holzbalkendecken mit Lehmwickel und die tberwiegend
er haltenen Dielenbdden verleihen dem Objekt einen besonderen Char akter.

Die Wohnfléche er streckt sich komplett Giber eine Ebene und umfasst vier geraumige
Zimmer. Die zwel Badezimmer sind moder nisiert und bieten zeitgemaf3en Komfort.

Einesder Highlightsdes Hauses ist der grof3e Wintergarten, der sowohl von der Kiiche als
auch vom Schlafzimmer aus begehbar ist. Von hier aus gelangt man direkt in den
einladenden Garten, der mit ver schiedenen Sitzecken zum Verweilen einladt.

Das Dachgeschoss des Hauses ist ausbaufahig und bietet Potenzial fur zusatzlichen
Wohnraum nach individuellen Vorstellungen.

Zur Immobilie gehort auRerdem ein weiter es Nebengebaude, welches den Heizraum und
zusitzliche Raume beher bergt. Die Heizungsart ist eine zentrale Ol-Heizung, die eine
effiziente War mever sorgung gar antiert.

Die AulRenanlage beeindruckt mit einer Durchfahrt von der Straf3e auf das Grundstiick,
sowie einer weiteren Zufahrt ruckwarts. Diese fiihrt zu einer grofRen Halle, die ausreichend
Parkmaoglichkeiten bietet und sich ideal fur Hobbynutzungen eignet.

Ein Glasfaseranschlussim Haus sor gt flr schnelle Inter netver bindungen, was besondersin
der heutigen Zeit von Vortell ist.

Die Dacher des Vorderhauses und des Anbaus sind mit Biber schwanzziegeln gedeckt und
befinden sich in einem guten Zustand.

Ein weiterer Vorteil der Immobilieist, dass sie keinem Denkmalschutz unterliegt, was den
neuen Eigentimern Freiheiten in der Gestaltung und Nutzung ver schafft.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat, wodurch die
Immobilie ein solides Zuhause fir Familien oder Paare darstellt, die Wert auf eine
Kombination aus historischem Charme und moder nem Komfort legen.




Ein Besuch dieser einzigartigen Immobilie bietet die M 6glichkeit, sich persdnlich von ihren
Vorzligen zu Uber zeugen.

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein, um sich selbst ein Bild von diesem
besonderen Angebot zu machen. Dieses Haus kombiniert harmonisch alte Bauelemente mit
moder nem Wohnkomfort und bietet den neuen Besitzern die M 6glichkeit, auf einer bereits
bestehenden Basis weiter e individuelle Anpassungen vor zunehmen. Wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme
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Alles zum Standort

Die gemiitliche, kleine Stadt Brliel, mit ihren ca. 2.800 Einwohnern liegt im Landkreis
L udwigslust-Parchim, im Bereich der Sternberger Seenlandschaft nahe der mittleren
Warnow.

Im Ort direkt ist eine gute Infrastruktur vorhanden, mit Kita, Schule und Ar zten.
Die Landeshauptstadt Schwerin ist ca. 27 km entfernt und die Hansestadt Wismar ist in ca.

30 km an der Ostseeerreichbar.
Einedirekte Anbindung an die BAB 14 ist in ca. 15 km vorhanden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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