Potsdam - Nauener Vorstadt

Exklusives Penthouse mit unvergleichlichem
Panoramablick aufs Wasser
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Auf einen Blick

25109034 2.650.000 EUR

ca. 225,3 m?2 Penthouse

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2009 MwSL) des
beurkundeten
Kaufpreises
Massiv

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 89.20 kWh/mza
30.07.2034 C

Gas 2008
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Grundrisse

e
Arbeiten/
Ankleide

Dachterrasse 1 Wohnen ’;
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer der exklusivsten Adressen Potsdams — die Bertinistrafie

Dieses aufRer gewohnliche Penthouse mit ca. 225 m2 Wohnflache thront im ober sten Geschoss
eines moder nen Hauses (Baujahr 2009) und vereint auf unvergleichliche Weise Architektur,
Lageund Lifestyle.

Schon beim Betreten 6ffnet sich ein lichtdur chflutetes Entr ée, das den Blick sofort auf die
offene und grof3ziigige Raumgestaltung lenkt. Hochwertige M aterialien, edles Parkett und
raumhohe Fenster schaffen ein Ambiente, das zugleich moder n, repréasentativ und einladend
wirkt.

Wohnen mit Panorama

Der weitlaufige Wohn-Essber eich mit offener Luxuskliche (u. a. Gaggenau-Ger éte,
Teppanyaki, Wokkochfeld, Wasser aufber eitungsanlage, Mielegerate ) wird von
umlaufenden Fensterfronten eingerahmt, die nicht nur maximale Helligkeit, sondern auch
einen spektakularen Weitblick auf das Wasser und Potsdams ber ihmte K ulturlandschaft
er offnen.

Ein hochwertiger Kamin sorgt zudem fir eine behagliche Atmosphére und unterstreicht den
exklusiven Wohnkomfort dieses aufRer gewohnlichen Raumes.

Auf dieser Etage befindet sich das Hauptschlafzimmer, das iiber eine elegante Ankleide und
einem Arbeitsbereich mit traumhaften Blick in den Garten verfligt. Direkt an das
Schlafzimmer schliefdt sich das Designduschbad an. Von diesem hat man einen direkten
Blick aufs Wasser.

Von den Terrassen aus genief3en Sie ein 360°-Panorama, den Blick tiber den Jungfernsee, die
Turme von Schloss Babelsber g, die griinen Weiten des Neuen Gartens mit Marmor palais
und ganz nah, das weltber ihmte Schloss Cecilienhof.

Ein Ausblick, der beeindruckt und jeden Tag fasziniert und inspiriert.

In der unteren Ebene befinden sich zwel weitere helle Zimmer —flexibel und individuell
nutzbar. Erganzt wird das Raumangebot durch ein stilvolles Tageslichtbad mit
Designbadewanne, grof3ztgiger Dusche mit Wasser blick und Dampfsauna, sowie ein
separates Gaste-WC und grof3ziigigem Entree.




Architektur trifft Lebensstil

Die Terrassen —umlaufend, weitldufig und sonnendur chflutet — sind das eigentliche
Herzstlick dieser Immobilie. Hier erleben Sie stille M orgenstunden mit magischen
Sonnenaufgéngen und Blick auf glitzerndes Wasser ebenso, wie gesellige Abende mit Gasten
unter freiem Himmel. Absolute Privatsphéreist dabei garantiert.

Kultur & Lebensqualitat vor der Tir .

Die Bertinistraf3e verbindet Ruhe und Naturnahe mit urbaner Exklusivitét. In wenigen
Minuten erreichen Sie Potsdams kulturelle Hohepunkte:

- den neuen Garten mit Marmor palais

- die prachtvolle Glienicker Brcke,

- die Schlésser und Parks Sanssouci

sowie eine lebendige I nnenstadt mit Boutiquen, Cafés und Ster ner estaur ants.

Komfort auf héchstem Niveau
Barrierefreier Zugang, moderner Aufzug, innovative Haustechnik, zwei optionale
Tiefgaragenstellplatze (je 50.000 €) sowie ein dur chdachtes Sicher heits- und Ener giesystem

runden dieses exklusive Angebot ab.

Dieses Penthouse ist mehr alseine Il mmobilie. Esist ein Statement —fiir Menschen, die das
AulRergewohnliche suchen.
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Ausstattung und Details

- Hochwertiges Parkett

- Einbaukiiche mit M arkenger aten (Gaggenau, Mlele, Teppanyaki, Wok-K ochfeld,
W asser aufber eitungsanlage)

- Kamin

- Terrassen mit spektakuléren Weitblick

- Wasseraufbereitung

- exklusive Einbauschr énke

- Dampfsauna

- Maisonette

- elektrische AuRRenjalousien von Roma

- eingebauter I nsektenschutz

- FuBbodenheizung

- Videogegenspr echanlage

- Panoramaver glasung

- privater Liftzugang direkt in die eigene Etage

- Beleuchtungskonzept mit dimmbaren Designleuchten

- Schallisolierte Fenster fur absolute Ruhe

- Kellerraum

- landschaftlich gestallteter, privater Gemeinschaftsgarten
- zwei Tiefgaragenstellpléatze zur Verfigung
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Alles zum Standort

Die Nauener Vorstadt ist eine der beliebtesten Wohngegenden Potsdams, die ab Ende des 19.
Jahrhunderts entstand. Herrschaftliche Villen und reprasentative Bauten pragen das
Stadtbild und bieten hochwertigen Wohnkomfort. Historische Denkmale wie das Schloss
Cecilienhof, das Belveder e auf dem Pfingstberg, das Mar mor palais und die Russische
Kolonie* Alexandrowka" sind ebenso bezeichnend fur die Nauener Vorstadt, wiedie
weitlaufigen Parkanlagen. Die Nauener Vorstadt schliefdt direkt an dasndrdliche
Stadtzentrum Potsdam an. Schulen und Gymnasien befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Potsdam, die L andeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 188.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von inter nationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern und
exzellente Wohnlagen. Durch die unmittelbare Nahe zu Berlin ist die verkehrstechnische
Anbindung an die Bundeshauptstadt gesichert.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2034.

Endenergieverbrauch betréagt 89.20 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2008.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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