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Auf einen Blick

26310004 1.250.000 EUR

ca. 237 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

5 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2 Kaufpreises

2006 2006

1x Carport, 1 x .

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Erdwérme 30.30 kWh/m2a
17.08.2033 A

Erdwarme 2006
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Ein erster Eindruck

Dieses Ar chitektenhaus bietet 1hnen auf einer Wohnflache von ca. 237 m2 ein ansprechendes
Wohnambiente, welches sowohl durch seine gehobene Ausstattungsqualitat als auch seine
gepflegte Substanz Uberzeugt. Dasim Jahr 2006 errichtete Objekt prasentiert sich in

M assivbauweise mit einer Mauer starke von 36,5 cm und entspricht dem Standard eines
fertiggestellten Hauses. Die Immobilie befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von
ca. 1.479 m2in direkter Wasserlage mit einer Uferbreite von etwa 25 Metern.

I nsgesamt stehen flinf Zimmer zur Verfligung, davon ein Schlafzimmer. Zwei Badezimmer
sorgen fir Komfort im Alltag, erganzt durch ein zusatzliches Gaste-WC. Die
Raumaufteilung und die Gro3e der Wohnflachen ermdoglichen eine Vielzahl individueller
Nutzungsmoglichkeiten und tber zeugen durch grof3e, helle Bereiche.

Zur hochwertigen Ausstattung zéhlen eine ener giesparende Fu3bodenheizung, die fur
behagliche Wéarme sor gt, sowie stilvolle Granitboden im Innenber eich. Elektrische Jalousien
bieten sowohl Komfort als auch Sichtschutz und sind ebenso wie die Einbaukliche fester
Bestandteil des Hauses. Ein Kachelofen sorgt flr eine angenehme Atmosphére an kiihleren
Tagen. Fur kulinarische Ansprliche steht neben der Einbaukticheim Haus auch eine
Outdoorktiche zur Verfligung, erganzt durch einen Outdoor backofen.

Die grof3zligige, ca. 35 m2 Uberdachte Terrasse l&dt zu entspannten Stunden ein und
erweitert den Wohnraum in den Gartenbereich. Zusétzlich steht eine Dachterrasse zur
Verflgung, dieweitere Moglichkeiten fir Aufenthalteim Freien er6ffnet. Der Aul3enbereich
zeichnet sich durch seine direkte Wasser front und vielfaltige Nutzungsméglichkeiten aus.

Praktische Aspekte werden durch die Garage mit einer Flache von ca. 28 m2 sowie eine
separate Werkstatt mit ca. 19 m2 abgedeckt. Die Beheizung erfolgt umweltfreundlich Gber
Erdwéarme, wodur ch sowohl eine angenehme War meverteilung als auch Ener gieeffizienz
gewahrleistet werden.

Mit zwei Badezimmern und einem Gaste-WC ist flr ausreichende Privatsphéare und
Funktionalitat gesorgt. Die Architektur und Ausstattung des Hauses unter streichen den
gehobenen Anspruch an Wohnqualitat und bieten ein Umfeld zum Wohlfihlen.

Das Architektenhaus prasentiert sich somit als ansprechende Immaobilie, die mit grof3ziigigen
Flachen, moderner Technik und durchdachten Details Uber zeugt. I nteressenten, die Wert
auf hochwertige Ausstattung, gepflegten Zustand und grof3ziigigen Auf3enber eich legen,
erhalten hier eine attraktive Kaufgelegenheit. Gerne erhalten Sie auf Anfrage weitere




Informationen oder die M dglichkeit, einen individuellen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.
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Ausstattung und Details

- Massivbauweise 36,5 Wandstarke
- 2 Bader + 1 GasteeWC

- elektr. Jalousien

- FuBbodenheizung

- Granitboden

- Kachelofen

- Einbaukiiche

- 35 m2 grof3e Uberdachte Terrasse
- Dachterrasse

- Garage 28 m?

- Werkstatt 19 m2

- Wasserfront 25mtr.

- Erdwéarme

- Outdoorkiche

- Outdoor backofen
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Alles zum Standort

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fihrt Sieimmer ans Wasser.
Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet " vom Wasser umflossenes Land" , was insbesondere
fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone Ausblicke bieten sich von den
eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und Wéldern, das
auch dur ch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen
Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu
einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder
Uberregional durch dasjahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den gr6f3ten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden Ortsteilen
ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhéndlern und grof3en
Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und Gymnasien bietet die
Stadt viele Freizeitmdglichkeiten fir jedermann. Auch die wichtigsten ar ztliche
Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Der Ortsteil Kemnitz Uberzeugt durch kurze Wege zum néchsten Autobahnanschluss (A10)
sowie zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, diein 10-15 Minuten zu erreichen sind. Der
nachstgelegne Bahnhof ist in Werder (Havel). Hier kann eine direkte Busverbindung von
Kemnitz /Phoben zum Bahnhof Werder genutzt werden. Von dort aus gelangen Siein
kurzer Zeit nach Potsdam und in die Bundeshauptstadt Berlin. Ein hoher Freizeitwert wird
durch zwel Pferdehéfe und durch einen Golfplatz in Phében geboten. Die unmittelbar an
Phoben gelegene Havel bietet Wasser sportlern alle Moglichkeiten und der nahe am
Verkaufsobjekt angrenzende Wald 1&dt zu ausgiebigen Wanderungen ein.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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