Werder - Werder (Havel)

Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus auf
der schonen Insel Werder / Havel
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KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 234 m?
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Auf einen Blick

22310001
ca. 120 m?
Satteldach
6

1

1

1900

1x Freiplatz

295.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1998

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 169.90 kWh/m?a
08.04.2032 F

Gas 1998
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Grundrisse

Wohnzimmer

ca. 19 m?
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Schlafzimmer
ca.20 m?

Kinderzimmer
ca.12m*

Kinderzimmer 2
ca. 17 m?
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Sanierungsbeddrftiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1900
mit einer Wohnflache von ca. 120 m? auf einer Grundstlicksflache von ca. 234 m?.
Das Haus befindet sich in einer ruhigen Insellage und bietet potenziellen Kaufern

viel Raum fur individuelle Gestaltung.

Die Immobilie verfligt Uber insgesamt 6 Zimmer die sich Gber zwei Etagen verteilen
Im ErdgeschoB befindet sich ein kleines Zimmer was man durchaus als Esszimmer
nutzen kann.Allerdings befindet sich hier die Klappe zum Teilkeller.Von diesem
Raum gelangt man in das Wohnzimmer wobei die Mdglichkeit besteht mit wenig
Aufwand einen Durchgang zum Flur wieder herzustellen.

Weiterhin befindet sich im ErdgeschofB der Raum fir die Kliche, von dort aus ist
auch das Familienbad zu erreichen.

Uber eine Holztreppe kommt man zum ObergeschoB in dem sich 4 weitere Zimmer
befinden.Zusatzlich gibt es eine Toilette .

Der Spitzboden ist Uber eine Klapptreppe erreichbar.

Die Ausstattungsqualitat ist einfach, bietet jedoch groBes Potenzial fur eine
Modernisierung nach den Wiinschen des neuen Eigentimers. Das Haus verflgt
Uber eine Zentralheizung aus dem Jahr 1993. Die Elektrik wurde teilweise im Jahr
1998 erneuert, ebenso wurden teilweise die Fenster aus Holz 1998 erneuert.

Insgesamt bendtigt diese Immobilie aber eine grundlegende Sanierung .

Besonders hervorzuheben ist der kleine aber schén angelegte Garten, der ideal ist
flir entspannte Stunden im Freien und gentigend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Zudem ist ein Gerateschuppen vorhanden, der

zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate bietet.




Die Lage des Hauses ist zentral und doch ruhig.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine groBartige Gelegenheit fliir Kaufer, die ein
Haus nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten mdchten. Die Lage, der schéne
Garten und das Potenzial flir Renovierungen machen dieses Einfamilienhaus zu
einem interessanten Angebot auf dem Immobilienmarkt. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Mdglichkeiten dieses

Hauses inspirieren.
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Ausstattung und Details

- einfache Ausstattung
- schon angelegter Garten
- Gerateschuppen

- zentrale Insellage
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Alles zum Standort

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fuhrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land",
was insbesondere fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone
Ausblicke bieten sich von den eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das
Umland mit Seen und Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima
verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und
abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen
Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder tberregional
durch das jahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den groéBten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden
Ortsteilen ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhandlern
und groBen Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und

Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten flir jedermann.
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Weitere Informationen

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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