VP ‘VON POLL

Mayen

Zuhause am Waldrand — Naturblick inklusive

Objektnummer: 26014038

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 222 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 7.205 m?2
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Auf einen Blick

26014038 649.000 EUR

ca. 222 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises

1x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
ca. 31 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - BEDARF
Warmepumpe 34.12 kWh/m2a
30.10.2035 A

L uft/Wasser - 1996

War mepumpe
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG \VaJ VON POLL

[\
Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www. I’P ’ﬁnﬂﬂ(‘l:’. de

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
H Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
T - Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

o TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
+ Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T ——

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com
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Grundrisse

Arbeits-
zimmer

Schlafen 1

Heizung

Schlafen2 §
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit: Dieses gepflegte Einfamilienhaus, Baujahr
1996, verbindet grof3ziigige Wohnflachen mit hochwertigen Ausstattungsdetails und

moder ner Gebaudetechnik. Mit einer Wohnflache von ca. 222 m2 und einer eindrucksvollen
Grundsticksflache von ca. 7.205 m2 steht Ihnen hier ein aul3er gewodhnlich grof3zigiger

L ebensraum zur Verflgung.

Das Haus bietet insgesamt sieben Zimmer, darunter vier komfortable Schlafzimmer, die
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnen — sei esfir die grof3e Familie, flir Gaste oder als
Arbeitsbereicheim Homeoffice. Die vier Badeziimmer sorgen fiir Flexibilitat und Komfort
im Alltag, insbesonder e bei einem aktiven Familienleben oder dem Besuch von Freunden.
Die Ausstattung des Hauses zeichnet sich durch ihre gehobene Qualitét aus. Ein wesentliches
Merkmal ist die massive Klinkerfassade, die neben einer robusten und langlebigen Bauweise
dem Haus einen besonderen Charakter verleiht. Erganzt wird dies durch moderne
Technologien, diein den vergangenen Jahren installiert wurden.

Zuletzt wurdeim Jahr 2024 eine umfassende M oder nisier ung vorgenommen, die die
Immobilie technisch auf ein aktuelles Niveau hebt. Zu den durchgeftihrten M al3nahmen
zahlen eine L uft-/Wasser -Warmepumpe zur effizienten und nachhaltigen Beheizung sowie
eine moder ne Solaranlage.

Bei diesem Einfamilienhaus verbinden sich zeitgemaer Komfort, hochwertige Technik und
ein weitlaufiges Grundstiick zu einem Uber zeugenden Gesamtpaket. Nutzen Sie die
Gelegenheit und ver schaffen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung einen umfassenden
Eindruck von diesem Angebot.

Kontaktieren Sie uns gerne flir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

Besonder e Extras:

-Zisterne

-Solar

-L uft-/Wasser -/Wéarmepumpe
-massive Klinker Fassade
Splitlevel
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Alles zum Standort

Das Obj ekt befindet sich in angenehmer Wohnlage in Mayen, einer attraktiven Stadt in der
Vulkaneifel. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten und die | nnenstadt sind bequem
in wenigen Minuten erreichbar; je nach Ziel liegen diese Giberwiegend im Umkreisvon ca.
1-3 km. Der Bahnhof Mayen Ost sowie regionale Busverbindungen bieten eine gute
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Uber die B262 und die A48 sind K oblenz,
Andernach und die umliegende Eifelregion schnell erreichbar. Der Flughafen Frankfurt-
Hahn liegt ca. 43 km entfernt, Koln/Bonn ca. 62 km und Frankfurt am Main rund 101 km.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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