Montabaur

Attraktivis Wohn- und Geschaftsgznaude in
| nnenstadtlage@on M ontabaur, Apgtments ab dem
31.12.26 frel

Objekc. ymer: 1055

V'S

a

KAUFPREIS: 545.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 189 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 91 m?




Objektnummer: 25211055 - 56410 Montabaur
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Auf einen Blick

\ie [mmobilie

Auidiinen Blig€ <" Energiedaten

Ein ersiyf Zindruck

Alles andort
erelnforiiitionen

Ansprechpartner




Objektnummer
Wohnflache
Zimmer
Badezimmer

Objektnummer: 25211055 - 56410 Montabaur

Auf einen Blick

252110

ca. 189 m2
6

4

Kaufprei
Provig

Bauweise
tzflache
RGN beflache
Ver \ar e Flache
Ausstat(s

545.000 EUR

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 29 m?
ca. 48 mz?
ca. 237 m2
Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart Ener gicaug
Befeuerung
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein chal ntes und moder nes, kernsanier vohn- und
Geschéaftsgebaude ausdem 1 arhundert in sehr zentra age direkt in der Innenstadt
von Montabaur. In den 70er- Jal urdediehistorig assade - die unter
Denkmalschutz steht - stehen gelasseis i dahinter ebdude vollstandig neu zu
errichten.

Die Immobilie verbindet historischen Chagl S& Wit moderner Ausstattung und stellt eine
nachhaltige Kapitalanlage dar.

Das Gebaude wurde 2018 vollstg# g ker nsaniert und b et sich in einem sehr gepflegten
Zustand. Insgesamt umfasst g mobilie vier Einheiten: d A/ohneinheiten sowie eine
gewer bliche Einheit im schoss. SAmtliche Einheiten sind & el ver mietet und
generieren stabile Mie ahmen.

Die zwei kleinen Ag entswerden zum 31.12.2026 frei und kénnen or vermietet
werden.

Gewerbegh Jat (Erdgeschoss):
ca. 48 , 825 € Kaltmiete

neinheit 1. Ober geschoss (rechts):
a. 41,7 m2, 1-Zimmer Apartment mit Bad, ab 31.12.26 frei

Wohneinheit 1. Obergeschoss (links):
ca. 27,64 m2, 1-Zimmer Apartment mit Bad, Balkon, ab 31.12.26 frei

Die grof3zligige M aisonette-Wohnung bietet ein moder nes Wohnkonzept auf zwei Ebenen
und wird durch ihre GroRe und Helligkeit besonder s her vor gehoben.

Detalils:

- Drei Balkone mit herrlichem Blick Gber Montabaur sowie in Richtung Schloss

- Historischer Charme kombiniert mit zeitgemaRer Technik

- Zentrale I nnenstadtlage mit hervorragender | nfrastruktur

- Jahrliche Mieteinnahmen: ca. 20.700 € (ochne Mieten der Apartments, ab 31.12.26 frei)




Die Immobilie befindet sich in absolut zentraler Stadtlage mit kurzen Wegen zu
akaufsmdglichkeiten, Gastronomie, 6ffentlichen Einrichtungen und dem Bahnhof.

Eige elIplatze sind nicht vorhanden, jedoch stehen 6ffentliche Parkmaglichkeitg ekt
vor de s zur Verflgung.

Diese Immabi atet eine seltene Gelegenheit, ein historisches und zuglégi odernisiertes
Wohn- und Geschieg ebaudein bester Innenstadtlage von M ontaba erwer ben. Dank
Vollvermietung, attraag er Grundrisse und stabiler Einnahmen eig&Psich das Objekt ideal
fur Kapitalanleger, die W auf L age, Substanz und Renditele
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Alles zum Standort

Montabaur stellt mit seine 13.000 Einwohnern dasTor z ein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich abaur in den letzteg@¥iren zu einem der attraktivsten
Standorte mit hervorragender Ver K& anbindung @ Autobahn und ICE an die
Ballungsgebiete um Frankfurt und Ko ic rankfurt und Kdln sind mit dem ICE
in rund 30 Minuten erreichbar sowie tiber ¢ obahn in ca. 50 Minuten. Koblenz und
Limburg erreichen Siein ca. 20 Minuten.

BundesstralRen fihren in die RGumg oblenz unG{. Wtzlar sowiein die Erholungsraume
Naturpark Nassau und Wester 4 Seenplatte. Die St& Wietet einen hiibschen
historischen Kern, Einkaufsz cn und ein moder nes Style et Center. Das historische
Schloss beherbergt einerg ierte Verwaltungsakadamie. edeutendes Schulzentrum
bietet vielseitige Ausbj gswege an. Kindergarten erganzen das rum. Zwel
Krankenh&auser ungf¥ireiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden Stadt, der
Verbandsgemeigt Jdnd des Westerwaldkr eises.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere I nfol ionen erhalten Sie tber lhre

lorian Bende

Casinostr g 5-5, 8 Koblenz
Tel #4559 261 - 97¢ Q70
E-M oblenz@von-p om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com

porechpartner:



/at/impressum

