Koblenz

Klein, fein, mein, 1 Zimmer Wohnung in Metternich

Objektnummer: 25014100

- ]

KAUFPREIS: 110.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 39,28 m2 « ZIMMER: 1
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Objektnummer: 25014100 - 56072 Koblenz

Auf einen Blick

25014100 110.000 EUR

ca. 39,28 m?2 Dachgeschoss

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1975 Kaufpreises

1 x Garage 2022
Massiv




Objektnummer: 25014100 - 56072 Koblenz

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Erdgas leicht 126.90 kWh/mz2a
D
04.11.2035
1975
Gas
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Die Immobilie




Objektnummer: 25014100 - 56072 Koblenz

Die Immobilie

NANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

‘ 3
Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 -97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Die Immobilie

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

Wohnen/
Schlafen/Kochen

| |
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Objektnummer: 25014100 - 56072 Koblenz

Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1975 und liberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie einen gepflegten Zustand. Auf ca. 39,28 m2 Wohnflache
prasentiert sich die Einheit als vorteilhafte Losung fiir Singles oder Pendler, die Wert auf
eine ruhige und dennoch zentrale Wohnlage legen.

Uber das gepflegte Treppenhaus gelangen Sie in das oberste Geschoss. Die Wohnung
besteht aus einem grof3ziigig geschnittenen Wohn- und Schlafraum, welcher sich
aufgrund seines Zuschnitts flexibel méblieren lasst. Die Raumaufteilung ist klar
strukturiert: Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fur eine gemdtliche Sitzecke,
einen Schlafbereich sowie einen Essplatz. GroR3flachige Fensterflachen sorgen fur
angenehmes Tageslicht und bieten einen freien Blick auf die Umgebung. Die Integration
der Dachschrage verleiht dem Raum eine besondere, wohnliche Atmosphére.

Die Kiichenzeile grenzt direkt an den Wohnbereich an und schafft kurze Wege im Alltag.
Im Flur und dem Eingangsbereich besteht die Moglichkeit, eine Garderobe oder
zusatzliche Abstellmdglichkeiten einzurichten.

Das Badezimmer wurde zuletzt im Jahr 2022 modernisiert und bietet eine zeitgemalie
Ausfuhrung. Es ist mit einer Dusche, einem Waschtisch und einem WC versehen.
Neutrale Fliesen und helle Sanitéarkeramik unterstreichen den gepflegten Eindruck der
gesamten Wohnung.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Etagenheizung, wodurch Sie die Wéarme individuell
regulieren kdnnen. Die gesamte Ausstattung entspricht einem normalen Standard und
bietet eine solide Grundlage fur ein angenehmes Wohngefihl. Der Zustand der Immobilie
ist als gepflegt zu bezeichnen, sodass kein unmittelbarer Renovierungsbedarf besteht.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt ein separater Kellerraum, der als Abstellflache genutzt
werden kann. Die Hausgemeinschaft legt Wert auf ein geordnetes, sauberes
Erscheinungsbild.

Die Lage des Hauses verbindet eine gut ausgebaute Infrastruktur mit einer angenehmen
Nachbarschaft. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, sowie Anbindungen
an den offentlichen Nahverkehr sind in wenigen Minuten erreichbar. Grinflachen und
Freizeitmdoglichkeiten in der Umgebung bieten einen Ausgleich zum Stadtleben.




Zusammenfassend bietet diese Dachgeschosswohnung eine attraktive Option fir all
jene, die Wert auf kompaktes Wohnen, einen gepflegten Zustand sowie eine
verkehrsgunstige Lage legen. Aufgrund der zeitgemé&f3en Modernisierung und der
flexiblen Raumgestaltung empfiehlt sich die Wohnung sowohl zur Eigennutzung als auch
als Moglichkeit fur einen Zweitwohnsitz.

Gern stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfugung. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Derzeit vermietet 360,00 €, Nebenkosten 100,00 €, 1 Garage , insgesamt 560,00 €




Objektnummer: 25014100 - 56072 Koblenz

Alles zum Standort

Am weltbekannten ,Deutschen Eck®, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor Uber
2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schléssern. Im Juni 2002 wiirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe.

Verkehrsanbindung:
Ideale 6ffentlicher Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und

Einkaufsmoglichkeiten sind in fuBlaufiger Entfernung. Die B9 sowie die
Autobahnzubringer A 48 / A 61 / A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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