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KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 337 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 612 m?
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Auf einen Blick

21039016
ca. 337 m2
10

3

1903

3x Freiplatz, 2 x
Garage

299.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 337 m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 207.70 kWh/m2a
G

30.09.2031

: 1903

Ol
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Ein erster Eindruck

Die mmobilie verflgt Gber drei grof3e Wohnungen.

Die Erdgeschosswohnung wurdeim Jahr 2017 saniert und verflgt Gber einen eigenen
Eingang, drel Zimmer, Kiiche, Bad, Waschkiiche und Winter garten.

Die Wohnung im ersten Obergeschosswurdein den 80er Jahren saniert, sie verfugt Uber
funf Zimmer, Bad und Kiche.

Das Dachgeschoss wurdein den 90er Jahren ausgebaut. 2019 ist das Dach neu gedeckt
wor den. Die Holzsprossenfenster sind in den Jahren 2000 und 2019 (Dach) mit
Doppelverglasung erneuert worden.

Ebenso im Jahr 2019 wurde eine neue Olzentralheizung der Firma Buderusinstalliert.

Fur die Bewohner der Immabilie stehen zwei Garagen und eine grof3e Terrasse, welche tiber
das Treppenhaus zu erreichen ist, zur Verfligung.

Weitere Stellplatze gibt esdirekt am Haus.




Objektnummer: 21039016 - 57368 Lennestadt / Bonzel - Lennestadt

Alles zum Standort

Das Stadtgebiet L ennestadt umfasst ca.135 km2 und ist die bevdlkerungsreichste Gemeinde
desKreises Olpe.

Drei Naturparks, Ebbe-, Rothaar - und Homert-Gebirge, garantieren vielfache
Erholungsmaoglichkeiten.

Neben den zahlreichen kulturellen Angeboten, kleinen und grof3en Festen, stellen die
jahrlich im Sommer stattfindenden Karl-May-Festspiele in Elspe ein besonder es Highlight
dar.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2031.

Endenergiebedarf betragt 207.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1903.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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