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Baden-Baden

Penthouse mit Rundumterrasse und Schlossblick
— Lebensart uber den Dachern in 1A Lage an der
Lichtentaler Allee

Objektnummer: 25011033
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KAUFPREIS: 0 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 381,8 m2 ¢ ZIMMER: 12
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Auf einen Blick

25011033
ca. 381,8 m?
12

4

3

1964

1 x Carport, 1x
Garage

Auf Anfrage
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH

Ol 165.00 kWh/m?a
19.10.2032 F

o] 1984
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Die Immobilie

EUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewodhnliche Penthouse auf zwei Ebenen bietet eine Wohnflache von
ca. 381,8 m? und befindet sich in einer gefragten 1A Lage, in einer gepflegten
Immobilie aus dem Jahr 1964, direkt an der weltberiihmten Lichtentaler Allee. Die 12
Zimmer dieser Immobilie verteilen sich auf zwei Ebenen und werden Uber einen
eigenen Exklusiv-Aufzug direkt erschlossen. Damit genieBen Sie hochsten Komfort
und absolute Privatsphare — sowohl beim Zugang als auch innerhalb des
Penthouse. Mit insgesamt 12 Zimmern, 4 Schlafzimmern und 3 Tageslichtbadern
sprechen die Raumlichkeiten sowohl gréBere Familien als auch Personen an, die
vielseitige Optionen der Nutzung und Gestaltung ihrer Wohnumgebung schatzen.
Die Ausstattungsqualitat wird durch zahlreiche Details unterstrichen: Die
Einbauktche mit hochwertigen Miele-Geraten spricht Kochbegeisterte ebenso an
wie diejenigen, die Wert auf gehobene Materialien und modernes Design legen.
Hochwertige Teppichbdden sowie elektrisch betriebene Rollladen in Teilen des
Penthouses bieten besonderen Komfort. Ein offener Kamin im Wohnbereich der
oberen Ebene schafft eine angenehme Atmosphare in den groBzligigen
Aufenthaltsbereichen. Die groBzigige, nicht einsehbare Rundumterrasse eroffnet
reizvolle Aussichten auf das Alte Schloss, das Neue Schloss, den Battert und den
Merkur. GenieBen Sie auBerdem den Blick auf die Altstadt von Baden-Baden - eine
Perspektive, die stadtisches Leben und naturnahe Umgebung harmonisch
verbindet. Panoramafenster maximieren das Tageslicht und ermdéglichen
eindrucksvolle Sichtachsen aus nahezu jedem Raum. Zwei Balkone auf der ersten
Ebene ergadnzen das Angebot an Freiflachen, sodass verschiedene Rickzugs- und
Gestaltungsbereiche vorhanden sind. Die Innenarchitektur wird durch eine
groBzlgige, geschwungene Wendeltreppe mit Ziergelander gepragt, die beide
Ebenen des Penthouses stilvoll verbindet. Die lichtdurchfluteten Tageslichtbader
bieten hervorragenden Komfort. Durch die zentrale Lage an der Lichtentaler Allee

profitieren Sie von einer optimalen Anbindung an die Infrastruktur Baden-Badens.




Gleichzeitig erdffnet dieser Standort vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung
sowie schnelle Wege zu kulturellen Angeboten und Erholungsflachen. Dieses
Penthouse Uberzeugt auf ganzer Linie mit seiner GroBzlgigkeit, der Vielzahl an
individuell nutzbaren Raumen und seinem hohen Ausstattungsniveau. Die
Raumaufteilung sowie die Flachen bieten Ihnen vielfache Gestaltungsmaoglichkeiten
der Nutzung - etwa als reprasentatives Zuhause, Arbeitsplatz von zu Hause aus
oder auch Raum fur Gaste und Hobbys. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich personlich von den Besonderheiten und der
besonderen Atmosphare dieses Penthouses zu Uberzeugen — Ihr exklusiver
Personenaufzug bringt Sie direkt in beide Ebenen. Entdecken Sie die individuellen

Moglichkeiten, die Ihnen dieses groBzligige Penthouse auf zwei Ebenen bietet.
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Ausstattung und Details

-Panoramafenster

-Tageslichtbader

-Einbauktche mit Miele Geraten

-Offener Kamin

-Eigener Privataufzug in beide Geschosse mit direktem Zugang zur Wohnung
-Hochwertige Teppichbdden

-Innen geschwungene groBzigige Wendeltreppe mit Ziergelander

-Teilweise elektrisch betriebene Rolladen

-Balkon

-Rundumterrasse Penthouse

-Ausblick auf Altes Schloss, Neues Schloss, Battert und Merkur
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Alles zum Standort

Baden-Baden liegt im Stidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flr seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie
Unesco Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart
im angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielfaltig wie erstklassig.

Das Penthouse mit zwei Etagen befindet sich in bester 1a Lage von Baden-Baden
und liegt unweit des historischem Zentrums. Die Innenstadt und alle Geschafte des
taglichen Bedarfs sind ebenfalls fuBlaufig und in wenigen Minuten zu erreichen.
Baden-Baden liegt verkehrsgtinstig an den Bundesautobahnen A 5
(Basel-Frankfurt) und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Munchen) sowie an den
BundesstraBen B 3 und B 500. In kilirzester Zeit erreichen Sie den internationalen
Flughafen Baden-Airpark in RheinmUlnster sowie die interkontinentalen Flughafen
Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen uneingeschrankten
Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn
und Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von

und nach Baden-Baden.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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