VON POLL

Baden-Baden

Penthouse mit Rundumterrasse und Schlossblick —
L ebensart Uber den Dachern in 1A Lage an der
Lichtentaler Allee

Objektnummer: 25011033

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 0 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 381,8 m2 ¢ ZIMMER: 12

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25011033
ca. 381,8 m?
12

4

3

1964

1x Carport, 1x
Garage

Auf Anfrage
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 165.00 kWh/m?2a
19.10.2032 F

ol 1984
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Diel mmobilie

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Dieses auf3er gewohnliche Penthouse auf zwei Ebenen bietet eine Wohnflache von ca. 381,8
mz2 und befindet sich in einer gefragten 1A Lage, in einer gepflegten Immobilie aus dem Jahr
1964, direkt an der weltberihmten Lichtentaler Allee. Die 12 Zimmer dieser Immobilie
verteilen sich auf zwei Ebenen und werden Uber einen eigenen Exklusiv-Aufzug dir ekt

er schlossen. Damit genief3en Sie hdchsten Komfort und absolute Privatsphare — sowohl beim
Zugang als auch innerhalb des Penthouse. Mit insgesamt 12 Zimmern, 4 Schlafzimmern und
3 Tagedichtbadern sprechen die Raumlichkeiten sowohl gr 63ere Familien als auch Personen
an, dievielseitige Optionen der Nutzung und Gestaltung ihrer Wohnumgebung schatzen. Die
Ausstattungsqualitat wird durch zahlreiche Details unterstrichen: Die Einbaukliche mit
hochwertigen Miele-Ger éten spricht Kochbegeisterte ebenso an wie digjenigen, die Wert auf
gehobene Materialien und moder nes Design legen. Hochwertige Teppichbdden sowie
elektrisch betriebene Rollladen in Tellen des Penthouses bieten besonderen Komfort. Ein
offener Kamin im Wohnbereich der oberen Ebene schafft eine angenehme Atmosphérein
den grof3ziigigen Aufenthaltsbereichen. Die grof3ziigige, nicht einsehbare Rundumterrasse
er offnet reizvolle Aussichten auf das Alte Schloss, das Neue Schloss, den Battert und den
Merkur. Geniel3en Sie aul3erdem den Blick auf die Altstadt von Baden-Baden —eine

Per spektive, die stadtisches L eben und naturnahe Umgebung har monisch verbindet.
Panoramafenster maximieren das Tageslicht und ermdglichen eindrucksvolle Sichtachsen
aus nahezu jedem Raum. Zwei Balkone auf der er sten Ebene ergénzen das Angebot an
Freiflachen, sodass ver schiedene Rickzugs- und Gestaltungsber eiche vorhanden sind. Die
Innenar chitektur wird durch eine grof3zligige, geschwungene Wendeltr eppe mit
Ziergeldnder geprégt, die beide Ebenen des Penthouses stilvoll verbindet. Die
lichtdurchfluteten Tageslichtbader bieten hervorragenden Komfort. Durch die zentrale Lage
an der Lichtentaler Allee profitieren Sie von einer optimalen Anbindung an die
Infrastruktur Baden-Badens. Gleichzeitig er 6ffnet dieser Standort vielfaltige M 6glichkeiten
zur Freizeitgestaltung sowie schnelle Wege zu kulturellen Angeboten und Erholungsflachen.
Dieses Penthouse Uber zeugt auf ganzer Linie mit seiner Grof3zligigkeit, der Vielzahl an
individuell nutzbaren Raumen und seinem hohen Ausstattungsniveau. Die Raumaufteilung
sowie die Flachen bieten I hnen vielfache Gestaltungsmaoglichkeiten der Nutzung — etwa als
reprasentatives Zuhause, Arbeitsplatz von zu Hause aus oder auch Raum fir Gaste und
Hobbys. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den
Besonder heiten und der besonderen Atmosphér e dieses Penthouses zu tiber zeugen — I hr
exklusiver Personenaufzug bringt Sie direkt in beide Ebenen. Entdecken Sie die
individuellen M 6glichkeiten, die lhnen dieses grof3ziigige Penthouse auf zwei Ebenen bietet.




Objektnummer: 25011033 - 76530 Baden-Baden

Ausstattung und Details

-Panoramafenster

-Tagedlichtbader

-Einbauklche mit Miele Ger éten

-Offener Kamin

-Eigener Privataufzugin beide Geschosse mit direktem Zugang zur Wohnung
-Hochwertige Teppichbdden

-Innen geschwungene gr of3ztigige Wendeltreppe mit Ziergelander
-Teilweise elektrisch betriebene Rolladen

-Balkon

-Rundumterrasse Penthouse

-Ausblick auf Altes Schloss, Neues Schloss, Battert und Merkur




Objektnummer: 25011033 - 76530 Baden-Baden

Alles zum Standort

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine Heilbader,
als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco Welterbe.
Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive L ebensart im angenehmen Rahmen
einer griunen, tberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur, Gastronomie oder Wellness: die
Angebote sind so vielfaltig wie er stklassig.

Das Penthouse mit zwel Etagen befindet sich in bester 1a L age von Baden-Baden und liegt
unweit des historischem Zentrums. Die Innenstadt und alle Geschéfte des taglichen Bedarfs
sind ebenfalls fuRlaufig und in wenigen Minuten zu erreichen.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M tinchen) sowie an den Bundesstrafien B 3 und B 500. In kiir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in RheinmUnster sowie die
interkontinentalen Flughé&fen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr desKarlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bisnach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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