Steinfurt / Borghorst

Attraktives Grundstlick im Zentrum von Borghorst

Objektnummer: 24150015
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Auf einen Blick

24150015 149.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?
Garten/-mitbenutzung
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
~

= ~ s ’V POLL‘ -~

fom

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/rheine
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Ein erster Eindruck

Gerne stellen wir Ihnen dieses Grundsttick in Steinfurt Borghorst im allgemeinen
Wohngebiet vor. Mit einer Grundstiicksflache von ca. 479 m2 bietet dieses Grundstiick
vielfaltige Mdglichkeiten fur individuelle Gestaltungsideen fir den Neubau eines Ein-
[Zweifamilienhauses oder zwei Doppelhaushélften. Auch ein Mehrfamilienhaus mit 4
Wohneinheiten wurde in der Vergangenheit bereits mit dem Bauamt diskutiert. Ob dies
jedoch genehmigungsfahig ware, musste noch geklart werden. Nach dem
Bebauungsplan Nr. 16a "MauritiusstraRe - West" - Borghorst kénnen auf dem Grundsttick
2 Vollgeschosse errichtet werden, die in Form einer Sattel- und Pultdachkonstruktion
zuldssig sind. Edelengobierte und hochglanzende Dacheindeckungen sind im
Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig. Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit noch
ein altes Bestandsgebaude, das als nicht mehr erhaltenswert eingestuft wurde und
abgerissen werden soll. Zu beachten ist eine Abstandsflachenbaulast, die zum
angrenzenden Grundstiick gemacht worden ist. Fir weitere Informationen, die
Zusendung des Bebauungsplanes oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Lage mit Blick auf den Krankenhausgarten im
unmittelbaren Stadtzentrum und ist voll erschlossen und verkehrstechnisch gut
angebunden. In der Nahe befinden sich Bushaltestellen, von denen aus regelméaRig
Busse in die umliegenden Orte und Stadte fahren. Auch der Bahnhof Steinfurt-Borghorst
ist nicht weit entfernt und bietet Anschluss an das regionale Schienennetz. Fir Familien
mit Kindern gibt es in der Umgebung mehrere Schulen und Kindergarten, die bequem zu
FuRR oder mit dem Fahrrad zu erreichen sind. So haben Eltern die Mdglichkeit, ihre Kinder
in nahe gelegenen Bildungseinrichtungen unterzubringen. Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf sind ebenfalls vorhanden und befinden sich in der N&he des
Grundsticks. Supermarkte, Backereien, Apotheken und andere Geschafte des taglichen
Bedarfs sind bequem zu Ful3 erreichbar, so dass die taglichen Besorgungen schnell und
unkompliziert erledigt werden kénnen. Dartiber hinaus laden verschiedene Geschéfte,
Restaurants und Cafés zum Bummeln und Verweilen ein. Auch die Natur ist nicht weit,
zahlreiche Wander- und Radwege in der Umgebung laden zu Erkundungstouren ein.
Steinfurt Borghorst selbst ist ein malerisches Dorf in Nordrhein-Westfalen, bekannt fur
seine historische Architektur und seine idyllische Lage und insgesamt ist die Lage des
Grundstlcks als attraktiv zu bezeichnen und bietet einen sehr werthaltigen Standort fir
eine Neubebauung.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




