Glucksburg

Exquisites Landhaus in Holzstanderbauweise im
US-amerikanischen Ostkusten-Stil in
ausgezeichneter Lage.
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Auf einen Blick

24173009
ca. 175 m?
Satteldach
7

3

2

2005

1x Freiplatz, 1x
Garage

990.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 86.41 kWh/m?3a
03.07.2034 C

Fernwarme 2005




VON POLL

VP

24960 Glucksburg

Objektnummer: 24173009 -

Die Immobilie

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24173009 - 24960 Glucksburg

Die Immobilie




‘ VON POLL

ucksburg

- 24960 Gl

: 24173009

kthnummer

Obje

e

Immob

e

D

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 24173009 - 24960 Glucksburg

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24173009 - 24960 Glucksburg

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24173009 - 24960 Glucksburg

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 24173009 - 24960 Glucksburg

Die Immobilie




Objektnummer: 24173009 - 24960 Gluicksburg

Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem Traumhaus in Glucksburg!

Auf einer Anhohe am Ende einer Privatstrasse liegt dieses strahlend weiBe
Landhaus im US-amerikanischen OstkUistenstil. Es wurde 2005 in perfekter
amerikanischer Optik nach deutschen Standards gebaut.

Waagerechte Holzverschalung, Schindeln auf versetzten Dachern, Giebeln und
Gauben, Natursteinsockel und -Schornsteine, Saulen auf der lUiberdachten Porch
(Veranda) und Sprossenschiebefenster mit Zierladen: Wir alle kennen diese
unendlich gemdutlichen, hiibschen Hauser aus amerikanischen Filmen und Serien, in
denen sie die heimliche Hauptrolle spielen.

Das eingewachsene Grundstlick mit alten Obstbaumen, Eichen und Buchen, die
von Hunderten Singvdgeln bevdlkert werden, macht dieses Anwesen zu einem
wahren Juwel.

Im Herbst leuchtet das Laub in allen Farben des Indian Summer. Da die
Nachbarbebauung weit jenseits der Baume liegt, hat man den Eindruck einer
Alleinlage.

Dieses charmante Landhaus ist der Traum fir jeden, der stilvolles und komfortables
Wohnen in malerischer Umgebung sucht. Die groBzuigige Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung

bietet Ihnen ein exklusives Wohnambiente.

Auf dem groBen Hofplatz steht das Garagenhaus mit 2 Einzelstellplatzen,
elektrischen Toren, einem Vorraum sowie ein weiterer AuBenstellplatz.

Die helle und groBzugige Kiche mit Nebeneingangstir bietet eine Klicheninsel,
hochwertige Blausteinarbeitsplatten sowie einen groBen Gasherd. Uber einen
sogenannten Mudroom neben

der Kiiche hat man durch eine weitere Nebeneingangstir Zugang zum Garten.
Beide Raume sind bis unter das Dach offen.

Die Kuche ist durch eine kassettierte Doppelschiebetlr mit dem Esszimmer




verbunden, um gesellige Mahlzeiten mit Familie und Freunden zu ermdglichen,
ohne die Kdchin oder den Koch

auszuschlieBen.

Von hier gelangt man direkt auf die rickwartige nicht Uberdachte Veranda oder ins
weitraumige Wohnzimmer. Dieses erstreckt sich liber 2 Etagen. Es beeindruckt mit
einer Galerie, sichtbaren

Deckenbalken und einer Decke aus weiB lasiertem Douglasienholz. Vom
Wohnzimmer aus 6ffnet sich eine Doppeltir auf die Uberdachte Porch.

Im Anschluss ans Wohnzimmer befindet sich der offene Eingangsflur mit einer
ebenfalls groBziigig gestalteten eleganten Holztreppe ins Obergeschoss.

Vom Flur betritt man durch eine kassettierte Doppeltir die helle Bibliothek mit
einem marmorverkleideten Kamin, Einbauregalen und einer langen Fensterbank, die

zum Sitzen oder Liegen einladt.

Ebenfalls im Erdgeschoss, abgehend von einem weiteren Flur neben dem
Esszimmer, findet sich ein stilvolles Gaste-WC, daneben der Hauswirtschaftsraum,
der Anschlisse fir Waschmaschine und Trockner sowie viel Stauraum bereithalt.
Am Ende dieses Flurs kommt man in ein weiteres Zimmer mit einem charmanten
Erker und Blick auf Bach und See.

Das Obergeschoss besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung.

Das Highlight ist zweifellos der gerdumige nach Osten ausgerichtete
Masterbedroom mit Zugang zur Galerie und begehbarem Kleiderschrank ensuite.
Durch diesen gelangt man ins

angrenzende Masterbad mit freistehender Designbadewanne, Dusche, Bidet und
WC sowie einer Kommode mit Designkeramikwaschbecken. Von der Badewanne
kann man im Winter und Frihling entspannt durch bodentiefe Fenster auf den
Ruder See blicken.

Ein weiteres Zimmer mit Blick sowie ein weiteres Duschbad mit Toilette erganzen
die Annehmlichkeiten dieses Geschosses.

Im Keller liegt ebenfalls noch ein groBes beheizbares Zimmer mit 2 Fenstern in den

Garten.
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Ausstattung und Details

- Warme und Warmwasser Uber Fernwarme (Stadtwerke Flensburg)

- Vollholzklche mit Kiicheninsel, Blausteinarbeitsplatten, Gasherd und
Doppelschiebetir zum Esszimmer

- Bodenbelage mit 2,5 cm starken Eichenholzdielen und Blausteinboden tber
FuBbodenheizung im Foyer, Kiche, Klichennebenraum und Gaste-WC

- Sisalteppichboden im Teilkeller

- Holzeinbauregale und Einbauschranke

marmorverkleideter Kamin mit Kassetteneinsatz in der Bibliothek

einzelne Wande mit Ralph-Lauren-Tapeten im Long-Island-Stil

im EG Lichtschalter und Steckdosen aus Porzellan

Haussockel und Schornstein natursteinverkleidet

- doppelverglaste slide-hung Holzschiebefenster (zum Wetterschutz auBen mit
Aluminium belegt)

- Insektenschutzgitter

- US-amerikanische Tir- und Fensterbeschlage

- Zierfensterladen

- Zierleisten im Innenbereich an Fenstern und Tlren, FuBleisten und Deckenprofile
- im Masterbad freistehende Badewanne, Bidet und Designkeramikwaschbecken
- kuinstlerisch gestaltetes Waschbecken im Gaste-WC

- Wohnzimmer offen Uber zwei Ebenen mit Galerie, sichtbaren Deckenbalken mit
weiBlasierter Douglasienholzverkleidung der Decke

- Holzterrasse und US-amerikanische, Giberdachte Porch (Veranda)

- Anschluss fur AuBenwhirlpool ist vorbereitet

- Sat-TV Anschluss

- Glasfaseranschluss beantragt und bezahlt

- Garagenhaus mit zwei Stellplatzen und Vorraum, elektrische Garagentore,

Starkstromleitungen fur eine kinftige Wallbox und einen kinftigen Outdoor




Whirlpool sind bereits anschlussbereit verlegt worden
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Alles zum Standort

Das exklusive Landhaus befindet sich in einer begehrten Wohnlage Gliicksburgs,
eingebettet in eine malerische Umgebung mit saisonalem Blick auf den Rlder See
und Bach.

Glucksburg ist eine attraktive Kleinstadt mit ca. 6.000 Einwohnern im auBersten
Norden Schleswig-Holsteins. Die Stadt liegt direkt an der Flensburger Férde und
wird fur ihre historischen Sehenswirdigkeiten und das maritime Flair geschatzt.
Fir Segelfreunde gibt es in der Nahe den Flensburger Segelclub, die Hanseatische

Yachtschule und den Club Nautic.

Die Stadt kann auf eine lange Geschichte zurlckblicken und ist besonders bekannt
fUr ihr imposantes Wasserschloss Glucksburg. Das Schloss, eine der
bedeutendsten Renaissanceanlagen Nordeuropas, thront majestatisch tber der
Stadt und ist ein beeindruckendes Zeugnis vergangener Jahrhunderte. Die Stadt
beherbergt ebenfalls eine charmante Altstadt mit historischen Gebauden,
kopfsteingepflasterten Gassen und einladenden Platzen, welche zum Verweilen

einladen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegene BundesstraBe
B199 gelangen Sie nach lediglich ca. 10 km schnell und bequem nach Flensburg
(ca. 90.000 Einwohner), zur danischen Grenze und zur Autobahn A7. Die
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut, mit
regelmaBigen Busverbindungen in die Innenstadt von Glicksburg und zu den
umliegenden Ortschaften. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind in der Nahe vorhanden, was die Lage zusatzlich attraktiv
fur Familien und Berufspendler macht. GenieBen Sie die Vorzlige einer ruhigen

Wohnlage verbunden mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung und der Nahe




zur Natur.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ingmar Bauer

NorderstraBe 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49 461-80795820

E-Mail: flensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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