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Auf einen Blick

23001309

ca. 1.769,89 m?
Satteldach
1978

10 x Freiplatz, 6 x
Garage

5.500.000 EUR

Wohn- und
Geschaftshaus

Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 446.15 m?2
ca. 2216 m?
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 52.40 kWh/m2a
22.05.2032 B

Gas 1978
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Die Immobilie

| VON POLL

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

Leading &
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Liegenschaft befindet sich in beliebter, ruhiger und zentrumsnaher
Lage von Bad Homburg. Es handelt sich um ein gut strukturiertes Wohn- und
Geschéaftshausensemble, bestehend aus drei Geb&udeteilen, auf einem ca. 2.826
Quadratmetern grof3en Grundsttick. Es stehen 26 Wohn- und sieben Gewerbeeinheiten
zur Verfliigung. Zum Objekt gehoren zehn Stellplatze und sechs Garagen. Im
rackwartigen Bereich l&dt ein Garten mit Grillplatz direkt am Bach zum Verweilen ein. Die
um 1978 erbaute und kontinuierlich modernisierte Liegenschatft verfiigt Gber 16
Balkone/Terrassen, ist voll unterkellert und wird tber eine Gaszentralheizung beheizt. In
der Umgebung befinden sich attraktive Einzelhandelsgeschafte, Arzte, Apotheken sowie
Bistros und Restaurants. Die Bushaltestelle ist in unmittelbarer Nahe. Das Bad
Homburger Schloss und die Ful3géngerzone sind bequem zu Ful3 zu erreichen. Wir
freuen uns, lhnen diese gut gefragte und interessant vermietbare Lage vorzustellen.
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Alles zum Standort

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zur Erholung und zum Sport ein. Die beriihmte Kurstadt Bad
Homburg bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-
/Thermal- und Wellnessbader, Sport- und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles
Angebot sowie ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das
Kurhaus mit verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze
mit Clubanlage, sowie ein 9- und 16-Loch-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten
dar. Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an
das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das circa funf Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A661)
erreichen Sie in ca. zehn Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im
Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.5.2032.
Endenergieverbrauch betragt 52.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sassan Hilgendorf

FeldbergstralRe 35 Frankfurt am Main - Commercial
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




