Brilon / Hoppecke

Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit Garten -
lhr Raum flr neue I deen

Objektnummer: 25198032

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VQN POLL
2 Yy,

KAUFPREIS: 115.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 101,03 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 448 m?
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Auf einen Blick

25198032 115.000 EUR

ca. 101,03 m? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
ca. 85 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
268.20 kWh/m2a
06.02.2035
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

’ VON

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com




Objektnummer: 25198032 - 59929 Brilon / Hoppecke

Ein erster Eindruck

Diese char mante Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1920 bietet Ihnen dieideale Gelegenheit,

I hre per sonlichen Wohnideen zu verwirklichen. Auf mehr als ca. 101 m2 Wohnfl&che,
verteilt auf Erd- und Obergeschoss, sowie einem rund 448 m2 grof3en Grundstiick verbindet
das Haus historischen Charakter mit attraktivem Entwicklungspotenzial —ideal fur Kaufer,
dieein individuelles Zuhause gestalten méchten.

DasHaus verfligt Uber insgesamt drel Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein
Tageslichtbad im Erdgeschoss. Die Aufteilung auf zwei Etagen schafft ein angenehmes
Raumgefthl und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — perfekt flr Paare, kleine Familien oder
fur alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ver binden méchten.

Im Erdgeschoss gelangen Sie Uber den Eingangsbereich in den zentralen Flur, von dem aus
alle Rdume erreichbar sind. Das helle Wohnzimmer Gberzeugt durch seine angenehme
Gro6Re und gute Lichtver haltnisse. Die angrenzende K liche bietet ausreichend Platz fir einen
Essbereich und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Erganzt wird diese Ebene
durch einen praktischen Abstellraum bzw. eine kleine Werkstatt mit zusatzlichem Stauraum
und direktem Zugang zum Garten.

Im Ober geschoss befinden sich weitere Raume, die sich ideal als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Dadurch entstehen klar getrennte Wohn- und
Ruckzugsbereiche, dieauch bei kompakter Wohnflache eine angenehme Wohnstruktur
schaffen.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einem einfachen Standard und bietet eine gute
Grundlage fur Kaufer, dieihr zukiinftiges Zuhause nach eigenen Vor stellungen

moder nisieren mochten. Das Gebaude befindet sich in sanierungsbedirftigem Zustand und
er offnet somit die M oglichkeit, Grundriss, Ausstattung und Wohnambiente individuell zu
gestalten. Beheizt wird das Haus der zeit (iber eine zentrale Olheizung, dieim Zuge einer
Sanierung modernisiert oder durch eine nachhaltigere Heiztechnik ersetzt werden kann.

Das ca. 448 m2 grof3e Grundstlick bietet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten. Der Garten ladt
zum Entspannen, Gartnern oder Spielen ein und bietet ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsideen, beispielsweise eine Terrasse oder weitere Auf3enanlagen. Zudem stehen
AuBRenflachen fur Stellplatze zur Verfligung.

Diese Doppelhaushalfte Giber zeugt durch ihr Potenzial und bietet die Chance, ein Zuhause
mit ganz personlicher Handschrift zu schaffen. Die Kombination aus Grundstiicksgr 6f3e,




Wohnflache auf zwei Ebenen und Entwicklungsmdoglichkeiten macht dieses Objekt zu einer
besonder sinter essanten Gelegenheit.
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Ausstattung und Details

Attraktive Doppelhaushéalfte mit Garten und Garage.

Die aktuelle Wohnfléache betragt ca. 101,2 m2im EG dieim OG nochmalig zu finden ist
Das Ober geschoss verfligt Gber Ausbaupotenzial und bietet M dglichkeiten zur
Wohnflachenerweiterung.

Der Keller bietet zusatzliche Abstellflache und sorgt fur praktischen Stauraum im Alltag.
DasHausist bereitsvollstandig ausger &umt und kann nach Absprache kur zfristig
Ubernommen werden, sodass Sie zeitnah mit den geplanten Renovierungsar beiten beginnen
koénnen.
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Alles zum Standort

Der idyllische Ortsteil Hoppecke hat ca. 1.260 Einwohner, liegt etwa 6 km von Brilon
entfernt und verflgt Uber eine eigene Nahver sorgung, einen Ganztagskinder garten sowie
eine Grundschule.

Die Metzgerei im Ort bietet Lebensmittel fir den téaglichen Bedarf und ist gut sortiert. Auch
ein kleiner Blumenladen befindet sich in der Néhe.

Ein moder nes, freundliches Hallenbad mit Sauna eine Sporthalle und ein Sportplatz sind
ebenfalls vorhanden.

Zwischen Hoppecke und Willingen befindet sich ein ausgedehntes, unbewohntes Waldgebiet,
das zu stundenlangen Wander ungen einladt.

2 km aul3erhalb des Dorfes beginnt die Briloner Hochflache mit einer Vielzahl von Rad- und
far offentlichen Verkehr gesperrten Wirtschaftswegen.

Auch verfligt Hoppecke Uiber eine eigene Haltestelle der Oberen Ruhrtalbahn, mit der man
mehrmalstaglich ostlich Richtung Warburg und westlich nach Hagen gelangt. Mit Brilon,
Brilon Wald und Bredelar ist Hoppecke durch Busse ver bunden.

Allesin allem ist Hoppecke ein attraktiver Ortsteil von Brilon.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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