Brilon / Brilon-Wald — Brilon-Wald

Einzugsbereites Zuhause mit Charme und viel
Potenzial

Objektnummer: 25198007
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KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 187 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.480 m2
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Auf einen Blick

25198007 649.000 EUR

ca. 187 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 x Carport, 4 x :

Freiplatz Massiv
ca. 113 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Die Immobilie

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Modernisiertes Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Grundstuick in ruhiger Lage Zum
Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus, das im Jahr 2005 erbaut und 2020
modernisiert wurde. Die Immobilie befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit
1.480 m? Flache und bietet rund 187 m?2 Wohnflache. Zusétzlich stehen 3.955 m?
Waldflache zur Verfligung, die bei Bedarf weiteren Platz und Gestaltungsmdoglichkeiten
erdffnen. Die Ausstattung sowie die durchdachte Raumaufteilung machen dieses Haus
zur idealen Wahl fiir alle, die modernen Wohnkomfort und ein grof3ziigiges Wohnumfeld
schatzen. Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt sieben Zimmer, darunter sechs
geraumige Schlafzimmer, die vielseitig nutzbar sind — ob als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer. Der offen gestaltete und lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich ladt zum
Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fir gemeinsame Stunden mit Familie und
Freunden. Die moderne Einbauktiche ist harmonisch in den Wohnbereich integriert und
mit Elektrogeraten ausgestattet, die das Kochen zum Vergniigen machen. Mit insgesamt
funf modern ausgestatteten Badezimmern auf verschiedenen Etagen bietet das Haus ein
Hochstmald an Komfort und Privatsphére fir die ganze Familie sowie flr Gaste. Im Zuge
der Modernisierung 2020 wurde eine neue, effiziente Gasheizungsanlage installiert, die
fur ein angenehmes Raumklima in allen Jahreszeiten sorgt und den energetischen
Standard der Immobilie optimiert. Das weitlaufige Grundstiick bietet zahlreiche
Gestaltungs- und Nutzungsmadglichkeiten — ob Gartenlandschaft, Spielbereich fir Kinder
oder gemutliche Riickzugsorte im Grinen. Hier lassen sich individuelle Wohntraume und
Freizeitideen verwirklichen. Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit
sehr guter Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und weitere infrastrukturelle Angebote sind
in kurzer Zeit erreichbar und tragen zu einem hohen Wohnkomfort bei. Energieausweis in
Bearbeitung Diese modernisierte und sofort bezugsfertige Immobilie bietet beste
Voraussetzungen fir ein komfortables Familienleben. Nutzen Sie die Gelegenheit und
vereinbaren Sie einen persodnlichen Besichtigungstermin — wir freuen uns darauf, lhnen
dieses besondere Zuhause vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

Einfamilienhaus mit Ausbaupotenzial
Einliegerwohnung

Carport

Grosser Gartenbereich

Gastank unter der Erde

Inkl. 3955 gm Wald / Laubholz
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Alles zum Standort

Brilon-Wald ist der stdlichste Stadtteil von Brilon im Hochsauerlandkreis , es liegt
langgestreckt zwischen Brilon im Norden und dem hessischen Willingen im Stiden.Brilon-
Wald ist einer der 17 Ortsteile der Stadt Brilon und mit rund 570 Einwohner.Der
Siedlungsschwerpunkt Wohnen zieht sich entlang dem Ost-hang. In dem Geb&ude der
ehemaligen Grundschule ist derzeit der Kindergarten untergebracht. Angrenzend an das
Gebéaude liegt die Turnhalle von Brilon-Wald. Im Erdgeschol? befinden sich die Raume
der ,TOT" (Teiloffenen Tur) als Begegnungsstatte fur Kinder und Jugendliche aus Brilon-
Wald. -Willingen ist Wintersportort und wirbt in der Regel mit dem Zusatz Hochsauerland.
International bekannt ist es durch die jahrlich stattfindenden Weltcup-Skispringen der FIS
an der Muhlenkopfschanze und der 2007 erbauten EWF-Biathlon-Arena. -Brilon ist
anerkannter Luft- und Kneippkurort sowie eine Hansesadt. Die mittelalterliche
Hansestadt, die als waldreichste Stadt Deutschlands gilt, liegt zentral, verkehrsgtinstig
und verfligt Gber eine gute Infrastruktur. S&mtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
ein Schwimmbad sowie viele kulturelle Freizeitangebote stehen fir hohe Lebensqualitat.
Das uberregional bekannte Krankenhaus, Kindergarten, Schulen und Berufskollege sind
gut zu erreichen. In der Nahe von Winterberg, Willingen, und Paderborn (alles unter 50
km), mit eigenem Bahnhof und einem Busbahnhof ist der Standort fiir viele Nutzer
interessant.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




