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IMMOBILIEN

Dusseldorf — Pempelfort

Maoblierte Zwei-Raum-Wohnung mit Balkon im
Herzen Pempelforts

Objektnummer: 26013031

MIETPREIS: 1.290 EUR + WOHNFLACHE: ca. 59 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26013031
ca. 59 m?
Satteldach
11.02.2026
1

2

1

1

1954

1.290 EUR

300 EUR
Etagenwohnung
Massiv
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Ol 102.10 kWh/m2a
09.09.2018 E

Gas 1979
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Grundrisse

Schiafen
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Ein erster Eindruck

Die ca. 60 m2 grol3e Obergeschosswohnung liegt im begehrten Stadtteil Pempelfort und
Uberzeugt mit ihrem Charme und ihrer zentralen Lage.

Die l6ffelfertige Wohnung wartet darauf, Sie als neuen Mieter begrif3en zu dirfen!
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und bietet alles, was
man fir ein gemutliches Zuhause benotigt.

Die Wohnung verfugt tber ein groRes Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine neue
Einbaukiiche sowie ein neues Badezimmer. Das Wohnzimmer ist durch die grof3en
Fensterfronten lichtdurchflutet und bietet einen direkten Zugang zum gemdtlichen Balkon.
Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein grof3es Bett und einen Kleiderschrank.
Der Balkon ist ein absolutes Highlight der Wohnung und bietet Platz fir einen kleinen
Tisch und Stihle, um die Sonne zu geniel3en oder mit Freunden zu entspannen.

Die Bdden sind mit einem hochwertigen Laminat in Holzoptik ausgelegt, was fur eine
warme und gemutliche Atmosphare sorgt. Die neue Einbauktiche ist mit allen
notwendigen Geréaten ausgestattet, die fir das tagliche Leben bendétigt werden,
einschliel3lich eines Herds, eines Kihlschranks und einer Spile. Das neue Badezimmer
Uberzeugt durch hochwertige Fliesen sowie einer bodentiefen Dusche.

Ein separates Kellerabteil im Untergeschoss des Mehrfamilienhauses gehért ebenfalls
zur Wohnung.
Die Wohnung ist ab dem 1. Marz 2026 zu beziehen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie und vereinbaren Sie ein
Besichtigungstermin!




Objektnummer: 26013031 - 40479 Dusseldorf — Pempelfort

Ausstattung und Detalils

- vollstandig mobliert

- neues Badezimmer

- neu eingebaute Kiichenzeile
- Balkon

- Parkettboden

- Kellerabteil

- Gasetagen Heizung
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Alles zum Standort

Die hier vorgestellte Wohnung befindet sich in fuRlaufiger N&he zum Hofgarten.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Banken und Arzte finden sich auf
der nur wenige Meter entfernten Nordstrafl3e. Auch der Stadtkern rund um die Kénigsallee
und die Altstadt sind in wenigen Minuten ful3laufig entfernt.

Wenn Sie Erholung an der Rheinpromenade suchen, dort joggen oder entspannt den

vorbeiziehenden Schiffen zusehen méchten, dann ist das von Ihrer Wohnung gerade

einige FuBminuten entfernt. Nur eine Minute weiter ist es bis zu dem Museum und der
Tonhalle.

Eine Anbindung an den OPNV und die Innenstadt befindet sich direkt vor der Haustiir.
Wer auf das Auto angewiesen ist, erreicht die A 44 und A 52 in wenigen Minuten und
kann 2 Parkplatze in einem nahegelegenen Parkhaus anmieten.

Naherholung:
Rheinufer, Hofgarten, Maurice-Ravel-Park, Rheinpark Golzheim

Besonderheiten:
Museum Kunstpalast, Tonhalle, Rheinuferpromenade, Hofgarten

Kindergarten:

Kindertageseinrichtung Sternstral3e, Sternstral3e 35, 40479 Dusseldorf
Maus, Julicher Str. 13, 40477 Dusseldorf

Stadt. Kindergarten, Disselthaler Str. 28-30, 40211 Disseldorf

Kita Zaunkonig, BagelstralRe 131, 40479 Dusseldorf

Kita - DUsselthaler Stral3e, Dusselthaler Str. 28-30, 40211 Dusseldorf

Grundschulen:

Matthias-Claudius-Schule, Bongardstral3e 9, 40479

St. Rochus Schule, Gneisenaustral3e 60, 40477 Disseldorf
Gemeinschaftsgrundschule Lennéstral3e, Lennéstralie 5, 40477 Diisseldorf
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Weitere Informationen

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzuftihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 8§ 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwer
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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