Meerbusch

Lichtdurchflutete 3 Zimmer Penthouse-
Wohnung in begehrter Lage von Buderich

Objektnummer: 25013015
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KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 88 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25013015 399.000 EUR

ca. 88 m? Dachgeschoss

10.02.2026 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2020

2000

2 x Tiefgarage, Massiv

15000 EUR (Miete) Gaste-WC,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 95.00 kWh/m?a
10.11.2027 C

Gas 1996
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Ein erster Eindruck

Diese im Jahr 2000 bezugsfertig erstellte und gepflegte Penthouse-Wohnung
bietet auf knapp 90 m? Wohnflache modernen Wohnkomfort. Aufgrund der
Schragen wirkt sie deutlich groBer. Die im Jahr 2020 umfassend modernisierte
Wohnung besticht durch eine kluge Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung,

die sowohl Funktionalitat als auch Asthetik vereint.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein offen gestalteter Wohnbereich, der
durch groBe Fensterflachen fiir eine angenehme Helligkeit sorgt. Das Wohnzimmer
bietet ausreichend Platz fur eine komfortable Sitzecke und einen Essbereich. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der einen unvergleichlichen Blick auf
die angrenzenden Felder bietet. Eine Markise sorgt dabei flr Schatten an sonnigen

Tagen und erhéht den Wohnkomfort.

Die moderne Thelen-Einbaukliche, die ebenfalls im Rahmen der letzten
Renovierung 2020 installiert wurde, zeichnet sich durch hohe Qualitat und
Funktionalitat aus. Sie ist mit allen notwendigen Elektrogeraten ausgestattet und
bietet viel Stauraum sowie Arbeitsflache, um kulinarische Kostlichkeiten
zuzubereiten. Alle Gerate und Materialien sind von renommierten Herstellern und

entsprechen héchstem Standard.

Zwei gut ausgestattete Schlafzimmer ermdglichen individuelle
Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Kinderzimmer, Gastezimmer oder als ruhiger
Riuckzugsort. Beide Zimmer bieten ausreichend Platz fur Schranke und persoénliche
Gestaltung. Zwei vorhandene Badezimmer mit Dusch- und Badeldsungen steigern

den Wohnkomfort zusatzlich.

Die Wohnung bietet neben den wohnlichen Vorziigen auch praktische




Annehmlichkeiten: Zwei Stellplatze in der Tiefgarage gehéren zur Wohnung und
konnen erworben werden. Ein separater Fahrradstellplatz steht ebenfalls zur

Verfligung.

Geheizt wird die Wohnung mit einer effizienten Zentralheizung. Die solide
Bausubstanz des Hauses ist durch die kontinuierliche Pflege und Modernisierungen

auf aktuellem Stand, was eine angenehme Wohnatmosphéare gewahrleistet.

Zusammenfassend bietet diese Wohnung ein gehobenes Lebensniveau in einer
ansprechenden Umgebung. Die durchdachte Aufteilung und die hochwertige
Ausstattung machen diese Immobilie ideal flir Paare oder kleine Familien, die ein
modernes Zuhause schatzen. Wenn Sie auf der Suche nach einer komfortablen
Wohnldsung sind, die sowohl durch Design als auch Funktionalitat Uberzeugt,
vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck zu

verschaffen.

Schauen Sie gerne auf unserer Instagram-Seite "vonpoll_duesseldorf" vorbei. Dort
finden Sie weitere spannende Immobilienangebote und sind immer auf dem

neuesten Stand.
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Ausstattung und Details

- GroBzugiger Grundriss

- Hochwertige Einbauktiche

- Helles groBzligiges Wohnzimmer
- Balkon mit Blick auf ein Feld

- Einbauten

- Zwei Bader

- Quer-Riegel Einbruchschutz

- Zwei Stellplatze in der Tiefgarage
- Fahrradstellplatz

- Kellerraum

- Waschraum
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Alles zum Standort

Der Meerbuscher Ortsteil Buderich zahlt zu den bevorzugten und unmittelbar
angrenzenden Ortschaften an die Landeshauptstadt Disseldorf! Sie finden am Ort
alle wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten,
Freizeitanlagen, Schulen und Sportstatten. Die attraktive —Dorfstrasse- [adt zum
Shoppen und Verweilen ein. Neben einem Teil der Verwaltung in zentraler Lage,
sind ebenso Praktische- u. Facharzte ausreichend vorhanden. Buderich verfugt
Uber den Golfpark Meerbusch, sowie Uber eine vielfaltige u. individuelle
Gastronomie.Der 6ffentliche Personennahverkehr nach Krefeld, Diisseldorf etc. ist
sehr gut ausgebaut. Bus, K-Bahn, Park & Ride — machen Dusseldorf auf die eine
oder andere Art sehr gut erreichbar. Uber die ortseigene AB - Auffahrt gelangen Sie
schnell und bequem auf die A52 mit den Anschliissen A57 und A44. Uber die
Rheinquerung/Flughafenbriicke erreichen Sie Dusseldorf in 15 Minuten Fahrtzeit.
Ebenso erreichen Sie die Nachbarstadte Diisseldorf, Neuss, Krefeld o.
Monchengladbach in 5 = 20 Fahrminuten. Selbst bis Kéln sind es nur 20

Fahrminuten.
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Weitere Informationen

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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