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Objektnummer: 24418038 - 26506 Norden

Auf einen Blick

24418038

ca. 142 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
3

2

1

1985

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

289.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
vollstandig renoviert

Massiv
ca. 29 mz2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 75.70 kWh/m2a
25.04.2034 C

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde 1985 in massiver Bauweise auf einem ca. 691
m2 grol3en Eigentumsgrundstiick erbaut. Das Objekt befindet sich in einer schénen und
ruhigen Wohngegend in Norden. Ihr neues Zuhause: Die Wohnflache von ca. 141 m2
verteilt sich auf das ca. 89 m2 grof3e Erdgeschoss und das ca. 52 m2 grol3e
Obergeschoss. Der ausgebaute Dachboden bietet zusatzliche Nutzflache. Beim Betreten
der Immobilie gelangen Sie in den hellen Eingangsbereich. Von hieraus erreichen Sie
das Gaste-WC, einen Hauswirtschaftsraum, in dem sich auch die Heizung befindet und
die Kiiche mit angrenzendem Abstellraum. Das offene lichtdurchflutete Wohn- und
Esszimmer mit einer grof3en Fensterfront und dem direkten Zugang auf die herrliche
Sonnen-Terrasse bildet sicherlich den Mittelpunkt dieses geschmackvollen Hauses. Die
geraumige Kiiche ladt zum gemeinsamen Kochen ein. Der direkt daneben liegende
Abstellraum bietet ausreichend Platz fur lhre Bevorratung, sowie die Waschmaschine
und den Trockner. Der Flur, das G.-WC und der HWR wurden mit Fliesen ausgelegt, die
anderen Raume auf dieser Ebene mit einem schonen gepflegten Laminat versehen. Das
Obergeschoss erreichen Sie Uber eine Holztreppe, wo Sie zwei gut geschnittene Schlaf-
oder Kinderzimmer und das moderne helle Duschbad mit Fliesenboden und
FuRBbodenerwarmung erwarten. Der Flur und die beiden Schlafraume im OG wurden mit
Laminatbdden ausgelegt. Noch ein Stock hoher erwartet Sie der ausgebaute Dachboden.
Hier finden Sie einen Abstellraum, sowie ein zusatzliches Zimmer, welches als
Nutzflache zur Verfiigung steht. Zwei grol3e wunderschone Terrassen, auf der Sie nicht
nur im Sommer lhre Zeit verbringen werden, sowie ein pflegeleichter Garten, eine
Garage und zuséatzliche Nutzflache in einem Abstellraum hinter der Garage runden
dieses besondere Angebot ab. Eine Besichtigung halten wir bei Interesse fur
empfehlenswert!
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Ausstattung und Detalils

Grof3zugiger Grundriss

Sehr schéne und ruhige Lage
Eingezéauntes Grundstlick
Einbaukiche mit angrenzendem Abstellraum
Zwei grofRe Terrassen

Garage mit Sektionaltor

Abstellraum

Gas-Therme (2001)

Fenster Dreifachverglasung
Einbauschranke

Gaste-WC

Ausgebauter Dachboden

Grof3zigiges Bad m. FulRbodenheizung
Bodentiefe Dusche

Doppelwaschtisch

Dach gedammt

Deckenspots

Tlw. bodentiefe Fenster
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Alles zum Standort

Norden, die nordwestlichste Stadt auf Deutschlands Festland, zahlt zu den &ltesten
Stadten Ostfrieslands und ist mit rund 25000 Einwohnern die viertgrof3te Stadt
Ostfrieslands. Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung am Stadtrand
von Norden. Verschiedene Supermarkte fur den alltaglichen Bedarfs sowie die Norder
Innenstadt liegen wenige Minuten entfernt. In unmittelbarer Nahe laden weite Felder und
endlose Feldwege zu ausgedehnten Spaziergdngen oder Fahrradtouren ein. Die Stadt
Norden Uberzeugt besonders durch die unmittelbare Nahe zur Nordsee, welche im
Norder Stadtteil Norddeich direkt zu erreichen ist. Dort kbnnen Sie entspannt entlang der
Meereskante spazieren und den Ausblick auf das UNESCO Weltnaturerbe Wattenmeer
genielRen. Der Fahranleger bietet Innen zudem die Mdglichkeit, bequem mit der Fahre zu
einer der ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist zu gelangen. Nachstgrél3ere Stadte
wie Emden oder Aurich kdnnen Uber die B72 und die B210 erreicht werden. Zudem
verflgt die Stadt Norden Uber einen Bahnhof der sowohl fiir Nah- als auch fur den
Fernverkehr ausgelegt ist. Fir die arztliche Versorgung stehen lhnen in unmittelbarer
Nahe Apotheken, Arzte sowie die Ubbo—Emmius—Klinik in Norden zur Verfiigung, diese
erreichen Sie innerhalb kiirzester Zeit Auch Kindergarten, Grundschulen und
weiterflihrende Schulen lassen sich nach kurzer Anfahrt gut erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 75.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1985. Die Energieeffizienzklasse
ist C.




Objektnummer: 24418038 - 26506 Norden

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




