Westergellersen

Einzigartiges Landhausflair - Grol3zligiges Wohnen
In ruhiger Lage

Objektnummer: 23105038
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KAUFPREIS: 720.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 286 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.400 m2
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Auf einen Blick

23105038 720.000 EUR

ca. 286 m? Landhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

6 betragt 2,99 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2000 ca. 153 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukliche

2 x Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 78.80 kWh/m2a
C

08.03.2026

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN MELN Ep L .
|

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

von-poll.com
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Willkommen im Traumhaus der Extraklasse! Diese exklusive Landhausvilla, imposant
und massiv im Jahr 2000 erbaut, erstreckt sich auf ca. 286 m2 Wohnflache und
beeindruckt durch ihre hochwertige Ausstattung sowie grof3ziigige Raumgestaltung.
Diese einzigartige Immobilie vereint modernen Komfort mit zeitloser Eleganz. Jedes
Detail wurde mit héchster Prézision und Liebe zum Detail geplant, um lhnen ein
Wohnambiente der Extraklasse zu bieten. Wir laden Sie herzlich ein, dieses Anwesen
personlich zu erleben. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von der einzigartigen Atmosphéare verzaubern!
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Ausstattung und Detalils

*Massive Bauweise fur hochste Wohnqualitat

*Sechs geraumige Zimmer und drei stilvolle Bader
*Echtholz-Einbaukiche mit Markengeraten

*Offener Wohn- und Essbereich

*Vielfaltige Bodenbelage: Fliesen, Parkett und Teppich

*Moderne Deckenspots fiir eine angenehme Atmosphére
*FuRbodenheizung im Erdgeschoss

*Echtholztreppe als elegantes Designelement

*Elektrische Rollladen fiir Komfort und Sicherheit

eKamin fur gemitliche Stunden

*Sauna fur Wellness-Genuss

*Glasfaser, TV-, Telefon- und Netzwerkanschliisse in allen Zimmern
*Effiziente Gasbrennwertheizung mit Solarthermie

*Sudterrasse mit elektrischer Markise fir entspannte Momente
eldyllischer Garten mit Gartenhaus, Teich und harmonischem Ambiente
*Vollkeller fur zusatzlichen Stauraum

*Doppelgarage mit Ausbaureserve
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Alles zum Standort

Willkommen in Westergellersen, einem idyllischen Ort, der durch seine charmante Lage
und naturnahe Umgebung besticht. Diese kleine Gemeinde liegt eingebettet in die
malerische Landschaft Niedersachsens und verspricht eine ruhige, landliche
Lebensqualitat. Der Ort gehort zur Samtgemeinde Reppenstedt im Landkreis Lineburg.
Die Nahe zur Stadt historischen Lineburg ermdglicht eine optimale Verbindung zwischen
l&andlichem Flair und stadtischem Leben. Die Umgebung préasentiert sich mit griinen
Wiesen, gepflegten Garten und kleinen Waldchen, die zu entspannten Spaziergdngen
und Erholung einladen. Trotz der landlichen Lage ist die Infrastruktur gut ausgebaut.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in der naheren Umgebung vorhanden. Die Anbindung an die Autobahnen
ermdglicht eine bequeme Erreichbarkeit umliegender Stadte. Westergellersen — Ein Ort,
der durch seine Ruhe und Naturnahe tberzeugt und gleichzeitig die Vorzlige des
modernen Lebens bietet. Entdecken Sie die Vorziige dieses charmanten Wohnortes und
lassen Sie sich von der Lebensqualitat begeistern.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.3.2026. Endenergiebedarf
betragt 78.80 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




