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KAUFPREIS: 170.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 81,5 m2 « ZIMMER: 3
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Pottmes
Modernisierte, gemautliche 3-Zimmerwohnung
Objektnummer: 24122053
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Auf einen Blick

24122053 170.000 EUR
ca. 81,5 m? Erdgeschosswohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2024
1930 :
saniert
Massiv
ca. 0 m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 433.00 kWh/m2a
H

19.07.2023

Ol
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= oo \ Suc I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Capital _

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hdochstnote flr

von Poll Immobilien
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| IMTEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/21
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Die Immobilie

= VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Grundrisse

Zimmer 2

Zimmer 3

Zimmer 1

Wohnung 3
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Dreizimmerwohnung présentiert sich in einem komplett sanierten
Zustand und ist bereit fir sofortigen Bezug. Im Jahr 2024 wurden umfangreiche
Renovierungsarbeiten durchgefihrt, die der Wohnung ein modernes und einladendes
Ambiente verleihen. Eine brandneue Heizungsanlage sorgt fur behagliche Wéarme und
Effizienz. Die Wohnung besticht durch hochwertige Ausstattungsmerkmale, die den
Wohnkomfort maximieren. Helle und grof3zuigige Wohnrédume bieten ausreichend Platz
fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Das Badezimmer prasentiert sich ebenfalls in
einem zeitgemalien Stil und bietet eine entspannende Atmosphére. Diese Immobilie
bietet eine ideale Gelegenheit fur alle, die auf der Suche nach einem modernen und
bezugsfertigen Zuhause sind. Mit seiner hochwertigen Ausstattung, der neuen
Heizungsanlage und der giinstigen Lage ist diese Wohnung sowohl fur Singles, Paare als
auch Familien bestens geeignet. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie Uberzeugen!
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Ausstattung und Detalils

- beliebte Lage

- umfangreich saniert und modernisiert

- groRRzligiger und heller Wohnraum mit Laminatboden
- Badezimmer mit Fenster

Sanierungen:

2017: Dachsanierung

2019: Unterfangen + neu abgedichtet

2020: Fassadensanierung + neuer Anstrich

2024 Wohnung innen komplett neu saniert incl Bad
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Alles zum Standort

Pottmes liegt im schwébischen Landkreis Aichach-Friedberg und hat ungeféhr 6.357
Einwohner. Als Markt gehort Péttmes mit einer Flache von ca. 85 km2 zum
Regierungsbezirk Schwaben und verfigt Gber mehrere Ortsteile. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Schulen, Kindergarten, Arzte sowie verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Ort und sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto sind Sie hervorragend
nach Aichach, Friedberg und Augsburg angebunden. Durch die landliche Lage bietet
Pottmes zahlreiche Rad- und Wanderwege und ist somit perfekt, um Ausfllige ins Griine
zu unternehmen.




Objektnummer: 24122053 - 86554 Pottmes

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.7.2023. Endenergiebedarf
betragt 433.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Obijekts It. Energieausweis ist 617. Die Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




