VP ‘VON POLL

Nordhausen / Bielen

Gewerbeimmobilie mit historischem Charme

Objektnummer: 23124973

KAUFPREIS: 1.200.000 EUR + GRUNDSTUCK: 5.612 m2
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Auf einen Blick

23124973 1.200.000 EUR
nach Vereinbarung Werkstatt
1998 Kauferprovision

betragt 3,57 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 5.000 m2
2017

modernisiert
Massiv
ca. 0 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

OEL Verbrauchsausweis

94.00 kWh/m?2a
07.03.2024

cC
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Die zum Verkauf stehende Gewerbeimmobilie mit angeschlossener Gaststétte bietet
grofRes Potenzial fur verschiedene Nutzungen und ist aufgrund ihrer soliden Bausubstanz
eine attraktive Investitionsmoglichkeit. Die Vielseitigkeit des Objekts macht es zu einem
interessanten Angebot fur potenzielle Kaufer, sei es fur Unternehmen auf der Suche nach
neuen Geschéaftsraumen oder fiir Investoren. Im Erdgeschoss befinden sich neben den
Raumlichkeiten der Elektrofirma auch eine Gaststatte, die durch einen separaten
Eingang an der Nordseite des Gebaudes erschlossen wird. Die Gaststatte verflgt tUber
eine vollstandige Ausstattung, einschlie3lich einer professionellen Kiiche. Vor dem
Firmengebaude und der Gaststatte sind zahlreiche befestigte Parkplatze angeordnet, die
ausreichend Platz fur Kunden und Mitarbeiter bieten. Die Geschéaftsraume der
Elektrofirma erstrecken sich fast Uber das gesamte Erdgeschoss und beinhalten 3 Biros,
Aufenthaltsraum sowie WC's und eine Dusche. An den Biiroteil schlie3en sich eine
Werkstatt sowie zwei Lagerhallen an. Eine der Hallen wurde im Jahr 2002 neu errichtet.
Die Erschlie3ung der Hallen erfolgt Giber ebenerdige Rolltore. Ein kleiner Lastenkran
sowie eine Montagegrube gehdren neben der 2022 umgestellten LED-Beleuchtung zur
Ausstattung der Hallen. In der oberen Etage des Geb&audes befindet sich ein zuséatzliches
WC, eine TV-Anlage / Kopfstation fiir den Ort Bielen sowie zwei Wohnungen. Zum
weiteren Verkaufsgegenstand gehort das denkmalgeschitzte ehemalige Stall- und
Lagergebaude. Das Stallgeb&ude ist ein langgestreckter zweigeschossiger Massivbau
aus unverputztem Naturstein in Form von Schichtenmauewerk mit Gesimsen und
Fensterbanken. Das Speicher- und Lagergebaude ist ein traufstandiger dreigeschossiger
verputzter Massivbau unter hohem Walmdach. Das Innere prasentiert sich in Form von
dreischiffigen gedielten Speicherbdden, die Deckenlasten sind tber Unterziige auf
vierseitig verstrebten Holzstlitzen abgetragen. Durch entsprechende Baumalinahmen
ware es moglich, hier Wohnraum, Appartements oder Altersresidenzen zu entwickeln.
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Ausstattung und Detalils

Zur Information - das im Objekt ansassige Elektrounternehmen ist als Firma weiter aktiv
tatig.
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Bielen, einem der
einwohnerstarksten Ortsteile der Stadt Nordhausen mit ca. 1.200 Einwohnern. Die
Gemarkung liegt im Stidosten des Stadtgebietes. Am Obijekt fuhrt die Nordhauser Stral3e
vorbei, die die Ausfallstral3e von Nordhausen nach Sangerhausen und Halle zur
Autobahn 38 bildet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.3.2024.
Endenergieverbrauch betragt 94.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




